Domovni rad
Bytového domu v Praze 6, ul. Milady Horakové ¢p. 305

Uvodni ustanoveni

1)

2)

V souladu s ob&anskym zakonikem, souvisejicimi pfislusSnymi pravnimi piedpisy a svymi
stanovami vydava Bytové druzstvo Milady Horakové 305 tento domovni fad, ktery
obsahuje blizsi pravidla pro uzivani bytl, nebytovych prostor, spole¢nych prostor a
zatizeni domu.

Tento domovni fad je zdvazny pro najemce a podndjemce bytového domu a dale pro
vSechny osoby, které v domé bezprostfedné nebydli (navstévy) nebo jsou v domé za
ucelem vykonu ¢innosti (napf. stavebni opravy, uklid, revize, odecty métidel, apod.)

I. Prava a povinnosti najemcu

1)
a)

b)

f)

2)
a)

b)

d)

Najemce bytu (nebytového prostoru) ma zejména pravo:

aby mu druzstvo piedalo byt (nebytovy prostor) ve stavu zpusobilém Kk fadnému uzivani a
zgjistilo plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu (nebytového prostoru)
vcetné€ uzivani spole¢nych ¢asti domu a jejich zafizeni v souladu zejména se stanovami,
timto domovnim fddem a ndjemni smlouvou,

aby druzstvo v pfiméfené 1huté odstranilo zavady na spoleénych ¢astech domu a jejich
zafizenich, které brani najemci Vjejich fadném uzivani. Neucini-li tak druzstvo bez
nalezitého zdlvodnéni, miiZze je nechat odstranit najemce na ucet druzstva tehdy, jestlize
na tuto moznost druzstvo ptedem upozornil. Druzstvo ma povinnost uhradit najemci takto
vzniklé ucelné vynaloZené ndklady bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vSak do Sesti
mésict po predlozeni uctu a potvrzeni o jeho zaplaceni nadjemcem,

na opravy Vv byté (nebytovém prostoru), které je povinno provadét na svoje naklady
druzstvo. Nezajisti-li druzstvo jejich provedeni bez zbyte¢ného odkladu a bez zdtvodnéni,
mize je nechat provést najemnik za obdobnych podminek jako odstranéni zavad na
spole¢nych ¢astech domu — viz vySe pismeno b),

na bezporuchové uZivani sluzeb spojenych s bydlenim (uzZivdnim nebytového prostoru),
které jsou zajiStovany prostiednictvim druzstva,

V ramci UdrZzby a drobnych oprav a uprav provadét samostatné Uipravy a modernizaci bytu
(nebytového prostoru),

na podkladé Zivnostenského opravnéni provozovat v byté Zivnost.

N3éjemce bytu (nebytového prostoru) méa zejména povinnost:

uzivat byt (nebytovy prostor) v souladu se stanovami druzstva, jeho domovnim fadem a
najemni smlouvou,

byt (nebytovy prostor) fadné udrzovat, na své naklady provadét udrzbu a drobné opravy a
bez zbyte¢ného odkladu oznamovat druzstvu zavady v byté (nebytovém prostoru), které je
povinno odstranit druzstvo,

odstranit na svij ndklad zavady a poSkozeni, kterd na jinych bytech (nebytovych
prostorech) a spole¢nych ¢astech domu a jejich zafizeni zptsobil sim nebo ti, ktefi s nim
byt (nebytovy prostor) uzivaji. Neucini-li tak, odstrani je po piedchozim upozornéni
povinného najemce druzstvo na jeho ucet,

povolit vstup do bytu (nebytového prostoru), pokud je to nutné pro Upravu ¢i opravu
ostatnich byt (nebytovych prostorti) a byl na nutnost zptistupnéni bytu (nebytového
prostoru) pfedem ze strany druzstva upozornén,



9)
h)

umoznit v byté (nebytovém prostoru) instalaci a udrzbu zatizeni pro méfeni spotieby tepla
a vody a odecet naméfenych hodnot,

vcas hlésit druzstvu zmény v poctu osob, které bydli v byté,

provozovat v byté jen takovou zivnost, kterou je podle pravnich ptfedpistt mozné v byté
provozovat,

Vv ptipad¢ déle trvajici nepfitomnosti oznamit piedstavenstvu druzstva nebo spravci domu
misto svého pobytu anebo adresu a telefon osoby zplnomocnéné ke zptistupnéni bytu.

Il. Odemykani a uzavirani domu a pristup do jeho spole¢nych prostor

1)

2)

3)

4)

5)

Kazdy ndjemce bytu (nebytového prostoru) obdrzi od druzstva pocet kli¢t od hlavniho
vchodu do domu podle aktualniho seznamu evidovanych osob v byté (nebytovém
prostoru). To plati i pii vymeéné zamku u téchto dvefi hlavniho vchodu.

Pii piebirani bytu (nebytového prostoru) obdrzi najemce variantu klice od hlavniho
vchodu do domu umoznujici vstup chodbovymi dvefmi V suterénu domu ke sklepnim
kéjim, tvoticim ptisluSenstvi k bytu.

Kli¢e od dveii do spoleénych prostor domu, napt. od pradelny, suSarny, kocarkarny,
svépomocné dilny apod., jsou uloZeny u ¢lena druZzstva, ktery je odpovédny za stav téchto
prostor v .domé a za zafizeni a nastroje v nich umisténé. S ulozenim kli¢t seznamuj
druzstvo n4jemce na informacni tabuli v domég. V piipadech trvalejsiho a ¢astého uzivani
ptislusného spolecného prostoru v domé najemcem, napi. kocarkarny, mu druzstvo na
jeho Zadost a (za zalohu) poskytne samostatny kli¢. Po skonceni uzivani spole¢ného
prostoru v domé najemce kli¢ druzstvu vrati. O pievzeti a vraceni klici od spole¢nych
prostor v domé vede ptedstavenstvo druzstva evidenci.

Kli¢e od mistnosti spoleénych prostor v dom¢, kde jsou umisténa obsluzna zafizeni domu,
napf. strojovna vytahu, jsou uloZeny u servisni organizace. S jejich uloZenim seznamuje
druZstvo najemce na informacni tabuli v domé.

Kazdy najemce a podnajemce bytu a osoby s nimi bydlici jsou povinny zamykat dvete od
hlavniho a zadniho vchodu do domu a po skonc¢eni uzivani sklepnich koji a mistnosti do
spole¢nych prostor v domé i tyto dvete (véetné branky do dvora).

I11. ZajiSténi poradku a Cistoty v domé

1)

2)
a)

b)
3)

4)

Najemci a podnajemci bytll (nebytovych prostor) a osoby, které je s nimi uzivaji, jsou
povinny udrZovat Cistotu a poradek v domé& a zajistit tklid spole¢nych prostor v piipadé
jejich znec€isténi v diisledku ndjemcem realizovanych praci v byté (nebytovém prostoru).
Druzstvo zajiStuje potadek a Cistotu ve spolecnych prostorach domu a na pftilehlych
pozemcich vV majetku druzstva. V tom zejména:

myti a zametani schodisté a chodeb, ¢isténi oken a zabradli na chodbach a schodisti,
osvétleni schodiste, chodeb a spole¢nych prostor v dome apod.

Néajemce a podnajemce bytu (nebytového prostoru) a osoby, které je s nim uzivaji, jsou
povinni po skonceni uzivani spolecnych prostor v domé&, napt. kutilské dilny, odstranit
necistoty, které zpusobili a uklidit jej. Je-li uzivani spole¢ného prostoru v domeé spojeno se
spotfebou vody nebo el. energie, je jeho uzivatel po skonceni jeho uzivani povinen
druzstvu spotiebu uhradit.

Spolecné prostory v domé nesmi byt pouzivany k odklddani véci ndjemcii a podnajemcti
byt (nebytovych prostor) a osob, které je s nimi uzivaji. Odlozenou véc jsou povinni na
pokyn druzstva a ve lhiité jim stanovené odstranit. Neucini-li tak, mlize odstranéni zajistit
druzstvo na jejich naklady poté, kdyz je na tuto moznost upozornilo.



V. Klid v domé

1)

2)

3)

4)

Néjemce a podnajemce bytu (nebytového prostoru) jsou povinni zajistit, aby vsichni, kdo
najaté prostory uzivaji, nerusili ostatni obyvatele domu nadmérnym hlukem, zapachem,
apod.

V dobé od 22 hodin do 6 hodin jsou vSichni uzivatelé byt (nebytovych prostor) povinni
dodrzovat v domé no¢ni klid,

Pokud bude najemce nebo podnajemce bytu (nebytového prostoru) provadét v najemnich
prostorech hlu¢né Cinnosti a prace, je povinen o tom nejméné 1 den ptfedem informovat
ostatni uzivatele domu formou pisemného ozndmeni na informacni tabuli v dom¢.
Obtézovani hlukem je povinen zkratit na nejkratsi moznou dobu.

N4ajemce a podnajemce byt (nebytovych prostor), ktefi porusuji pravidla o klidu v dom¢,
vyzve druzstvo, aby zjednali napravu. Neuposlechnou-li této vyzvy a budou i nadale
pokracovat v porusovani pravidel o klidu v dom¢, obrati se druzstvo 0 pomoc na ptislusny
obecni (obvodni) tfad.

V. Uzivani spole¢nych prostor a zarizeni domu

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

Spole¢né prostory a zatizeni domu se uzivaji pouze Kuréenému ucelu tak, aby
nedochdzelo k omezovani prav ostatnich uzivateli v dom¢. Vchody, chodby, schodiste,
pudy a jiné spole¢né prostory se udrzuji volné. Spoleéné prostory nelze vyuzivat pro
odkladdni a skladovani véci ¢i materidlu ani pro umisténi jakychkoliv predmétii
nepatiicich do vybaveni domu pokud predstavenstvo druzstva nerozhodne jinak.

V domé neni dovoleno bez pisemného souhlasu piedstavenstva druZstva, aby najemci a
podnajemci byt (nebytovych prostor) vyuzivaly ¢asti spoleénych prostor (chodby sklepti,
schodiste, pudy, aj.

Cisténi véci, napt. klepanim a vytfepavanim, je mozné jen na mistech k tomu uréenych a
mimo dobu noéniho klidu. Cisténim zne&istény prostor musi byt uklizen. Vyslovné se
zakazuje CiSténi véci na chodbach nebo v jinych spoleénych prostorach domu nebo z okna
bytu.

Komunalni odpad se odklada do popelnic ¢i kontejnerd uréenych pro dim. Najemci a
podnajemci bytl (nebytovych prostor) a osoby, které je Snimi uzivaji jsou povinni
Vv maximalni mife tfidit a ukladat tfidény odpad do sbérnych kontejneri poskytovanych
méstskou casti.

Jiny nez komunalni odpad, napt. vyfazené¢ domaci spotiebice a stary nabytek, je ndjemce a
podnajemce bytu (nebytového prostoru) povinen odkladat na mistech obci uréenych.
OdloZeni takového odpadu ve spolecnych prostorech domu nebo v jeho okoli je zakazano.
Toho, kdo tento zékaz porusi, vyzve druzstvo k naprave. Nebude-li ze strany vyzvaného
u¢inéna naprava, zajisti druzstvo ndpravu na ucet nijemce nebo podnidjemce bytu
(nebytového prostoru).

Vétrani byt (nebytovych prostor) do vnitinich prostor domu je zakazano.

Ve vsech spole¢nych prostorech je zakazano koufit. Rovnéz je zakazéno odebirat vodu
z pozarnich hydrantd k jinému nez ur¢enému tcelu.

Umistovat véci na vné€jsi konstrukei balkond, lodzii a oken ¢i na fasadu nebo na stfechu
domu, je mozné jen se souhlasem druzstva. To plati i o instalaci televiznich a
rozhlasovych antén a jejich svodu.

Kvétiny a jiné rostliny v oknech a na balkonech a lodziich musi byt zabezpeceny proti
padu. Pii jejich zalévani je nutno dbat, aby voda nestékala a nesmacela zdi domu.



VI.

1)

2)

3)
4)

Sklepy a komory

Néjemce a podnajemce bytu (nebytového prostoru) je povinen uéinit takova opatieni aby
véci a predméty ukladané ve sklepnich kéjich a komorach nebyly zdrojem rozsifovani
hmyzu a hlodavci, pozarniho ohrozeni, zépachu, apod.

Najemce a podndjemce bytu (nebytového prostoru) je povinen dbat, aby sklepni okénka
byla dobfe uzaviena a vstupni dvete Vv chodbé vedouci ke sklepnim kojim byly vzdy
uzamceny, aby bylo zabranéno vniknuti cizim osobam.

Je zakazano vstupovat do sklepa s otevienym ohném a koufit ve sklepé.

Ve sklepé a komorach je zakazano pfipojovat se na spolecny rozvod elektrické energie.

VII. Informace v domé

1)

2)

3)

4)

1)
2)

3)

4)

5)

Druzstvo poskytuje informace uzivatelim domu na informacni tabuli druzstva, ktera je
umisténa V ptizemi domu u hlavniho vchodu. Druzstvo na ni seznamuje uzivatele domu
zejména s dilezitymi usnesenimi organt druzstva a poskytuje dalsi informace tykajici se
bydleni v dom¢ a cCinnosti druzstva. Pokud chce néktery zuzivateli domu umistit na
informacni tabuli druzstva své ozndmeni, mize tak ucinit s védomim predstavenstva
(ptedsedy) druzstva. Na jinych mistech v domé nez jsou informacni tabule v pfizemi, neni
dovoleno umistovat jakékoli informace, reklamy a oznameni.

Na vstupnich dvefich kazdého bytu (nebytového prostoru) umistuje druzstvo oznaceni
Cisla bytu (nebytového prostoru). Oznacuje téz podlazi, vytah, spole¢né uzivané mistnosti,
hlavni uzévér plynu, vody, hlavni méfidla, uzaveéry topeni pro jednotlivé mistnosti
vV domé apod.

Najemci bytu (nebytového prostoru) oznacuji svij byt, zvonek a poStovni schranku
Jjmenovkami, popfipad¢ se jménem podnajemce.

Jakékoli informacéni a propagaéni zafizeni, napf. firemni ¢i reklamni tabule, je mozno
umistit na dim jen se souhlasem druzstva a pti dodrzeni pravnich piedpisii, které se na né
vztahuji.

. Drzeni domacich zvirat

V byté je mozno drzet jen pfiméfeny pocet doméacich zvirat.

Ngjemci a podndjemci byt (nebytovych prostor) jsou povinni udrzovat domaci zvifata
Vv Cistoté a bez parazitii a obstaravat jim v piipadé potieby veterinarni péci. Pokud drzena
domaci zvifata obtézuji svym zdravotnim stavem, necistotou, parazity, agresivitou nebo
jinym zptisobem ostatni uzivatele domu, vyzve druzstvo jejich chovatele k napravé. Uc¢ini
tak i v pfipadé, kdy je domaci zvife najemcem nebo podndjemcem bytu (nebytového
prostoru) tyrano. Nezjedna-li tento uZivatel domu po vyzvé druZstva napravu, obrati
druzstvo na ptislusnou veterinarni spravu s zadosti o zjednani népravy.

Najemci a podndjemci byt (nebytovych prostor) jsou odpovédni za drzena domaci zvitata
a odpovidaji za Skody, které zpiisobi v domé nebo jeho uzivatelim a navstévnikim.
Néajemci a podnajemci bytd (nebytovych prostor) jsou povinni zajistit, aby jejich domaci
zvifata neomezovala ostatni uZzivatele domu Vuzivani spolecnych prostor v domé& a
pozemku, ktery k nému patii. ZneciSténi spole¢nych prostor v domé a pozemku, ktery
k domu patfi drzenymi domacimi zvifaty, jsou jejich chovatelé povinni odstranit.
Vydala-li obec vyhlasku o drzeni domacich zvifat, jsou jejich drzitelé povinni ji
dodrzovat.



X. Ustanoveni spoleéna a zavérecna

1) Timto domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti osob bydlicich a uzivajicich
dim.

2) Spory vzniklé mezi najemci a podnajemci bytu (nebytového prostoru) navzajem a mezi
nimi a druzstvem, které vznikly ve vztazich upravovanych timto domovnim fadem, fesi
ptislusny organ druzstva, pokud jejich feSeni nendlezi jinému organu.

3) Domovni fad je trvale vyvésen v domé na misté pfistupném vSem uzivatelim domu a jeho
navstévnikiim na chodbé u hlavniho vchodu do domu.

4) Tento domovni fad schvalila ¢lenska schiize bytového druzstva dne 4.5. 2016 a jeho
platnost je od téhoz dne.



