STANOVY 3
Bytové druzstvo Milady Horakové 305, ICO 241 62 159

(dle zakona €. 89/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech v platném znéni,

=

schvalené €lenskou schiizi dne 11. €ervna 2014)

Sidlo: Praha 6 — Hrad¢any,
Milady Horakové 305/131, PSC 160 00

CAST PRVNI
Uvodni ustanoveni

Clanek 1
Pravni postaveni druZstva

Bytové druzstvo Milady Horakové 305, ICO 241 62 159, se sidlem Milady Horakové
305/131, Praha 6 — Hrad¢any, PSC 160 00 (déle jen ,.bytové druistvo™) bylo zalozeno
dne 24. srpna 2011 na ustavujici schizi druzstva a vzniklo zapisem do obchodniho
rejstiiku dne 20. zafi 2011. DruZstvo bylo zaloZeno za ucelem koupé pozemku p.¢.
479 a budovy ¢.p. 305 na ném postavené, vse v k.i. Hrad¢any, od Ministerstva obrany
se sidlem Tychonova 1, Praha 6.-----=--======-==mmmmmm oo R

Bytové druzstvo, které piijalo tyto stanovy, je podle zdkona ¢. 90/2012 Sb., o
obchodnich spole¢nostech a druzstvech v platném znéni (dale jen ,,ZOK%)
spoleCenstvi neuzaviené¢ho poctu osob zalozené za ucelem vzajemné podpory svych
Clenli zejména zajistovanim bytovych potieb svych ¢lenli zplisobem podle téchto
stanov; muze také provadét spravu domu s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi
JINYCh OSOD. ====mmm e e e e e e e e e e e e

Bytové druzstvo je obchodni korporaci, jejiz pravni poméry se fidi zejména
ustanovenimi ZOK, ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zékoniku (dale
jen ,NOZ“) a témito stanovami. Clenové bytového druzstva neruc¢i za zavazky
druzstva. --- e ----

Clanek 2
Firma a sidlo

Firma druzstva zni: Bytové druzstvo Milady Horakové 305.---------------------------
Sidlo: Praha 6 — Hrad¢any, Milady Horakové 305/131, PSC 160 00-----

Clanek 3
Predmét ¢innosti druzstva

Predmétem cCinnosti bytového druzstva je zajisStovani bytovych potieb svych ¢lent
v souladu s t€mito stanovami a obecn¢ zavaznymi pravnimi predpisy.-------------------

Bytové druZstvo zajiStuje zejmeéna:---=-=-=========mmmmmm oo



a) provoz a spravu bytového domu, popft. dalSich staveb s provozem a spravou domu
spojenych, a pozemku ve vlastnictvi bytového druzstva nebo clenti bytového
druzstva, vcetné zajistovany udrzby, oprav, modernizace ¢i rekonstrukce, a
hospodareni s majetkem bytového druzstva pro tyto ucely; ----------------- -

b) poskytovani, popt. zabezpeCovani plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych
prostorti ve vlastnictvi bytového druzstva nebo ¢lenti bytového druzstva;------------

C) uzavirani smluv o najmu druzstevniho bytu ¢i druzstevniho nebytového prostoru
(déle jen ,,druzstevni byt*), o ndjmu jinych nez druzstevnich bytl a jinych nez
druzstevnich nebytovych prostort (dale jen ,nedruzstevni byt“), popf. jinych
smluv souvisejicich s uzivanim bytu (nebytového prostoru);-----------=---==-=-=-------

d) spolu s ¢innosti podle pism. a) az c¢) spravu domu s byty a nebytovymi prostory ve
vlastnictvi jinych osob, nebo spravu domu a pozemku pro spoleCenstvi vlastnikii
jednotek, kterou bytové druzstvo provozuje pouze jako svoji vedlejsi a doplitkovou
CINNOSE, ======m === = m o e e e e e e e e

Clanek 4
Zakladni kapital a zmény jeho vyse

Zakladni kapital bytového druzstva je tvofen souhrnem ¢lenskych vkladi.---------------

Kazdy c¢len druzstva se podili na zdkladnim kapitdlu druzstva svym zakladnim
¢lenskym vkladem. VySe zakladniho ¢lenského vkladu je pro vSechny ¢leny druzstva
stejna a ¢ini 2.700,- K¢ (slovy: dva tisice sedm set korun ¢eskych). Zakladni ¢lensky
vklad je splatny do 15 (slovy: patnacti) dni ode dne konani ustavujici ¢lenské schiize.
V piipad¢ piijeti za ¢lena v dob¢, kdy jiz druZstvo existuje, je zakladni ¢lensky vklad
splatny do 15 (slovy: patnacti) dni ode dne podani pfihlasky k pfijeti za Clena
druzstva. Zakladni ¢lensky vklad je splatny v hotovosti k rukdm piedstavenstva nebo
na bankovni uCet k tomu pfedstavenstvem urCeny. Splnéni vkladové povinnosti
k zékladnimu ¢lenskému vkladu je podminkou pro vznik ¢Elenstvi. Zakladni ¢lensky
vklad nelze za trvani ¢lenstvi v druzstvu vracet. mmmmmmmmmmmeemeeeeeeooee- ----

Clensky vklad je tvofen soudtem zakladniho Clenského vkladu a vsech dalsich
¢lenskych vkladi. Dal§im clenskym vkladem je majetkova ucast ¢lena na pofizeni
druzstevniho bytu, kdyz vySe dalSiho ¢lenského vkladu 1 lhity pro uhradu dalSiho
¢lenského vkladu vyplyvaji z pisemné smlouvy uzaviené mezi ¢lenem a druZstvem o
prevzeti vkladové povinnosti k dal§imu c¢lenskému vkladu a k uhradé dalsiho
¢lenského vkladu clenem oznacené jako ,.Dohoda o splaceni anuity a o jejim
uznani. VySe dalSiho c¢lenského vkladu se urci jako podil ¢lena na Souctu vSech
splatek uvéru Cerpaného druzstvem za ucelem thrady kupni ceny bytového domu
(déle jen ,,vSechny splatky tvéru®). Podil ¢lena na vSech splatkdch uvéru se urci
pomérem celkové podlahové plochy bytu, knémuz nalezi ¢lenu pravo najmu
druzstevniho bytu, k sou¢tu celkovych podlahovych ploch vsech byt v domé¢.----------

Dohoda o splaceni anuity a o jejim uznani obsahuje tidaje o vysi penézitého vkladu
nebo o tom, jakd véc tvofi predmét nepenézitého vkladu, jeho ocenéni a zplisob jeho
ocenéni a lhatu pro splnéni vkladové povinnosti. Pokud neni vypoiadani dal$iho
¢lenského vkladu za trvani Clenstvi dohodnuto Vv této dohodé€, nelze za trvani ¢lenstvi
dalsi ¢lensky vklad nebo jeho Cast vracet, ani nijak vyporadavat. ----------===-====-=------



Vyse dalsiho ¢lenského vkladu ¢lenti druzstva, ktefi jsou Cleny druzstva ke dni pfijeti
téchto stanov, se urcuje zpusobem dle bodu 3. tohoto ¢lanku. O uhradé dalsiho
¢lenského vkladu uzavira druzstvo s jednotlivymi ¢leny pisemnou Smlouvu o pievzeti
vkladové povinnosti k dalsimu ¢lenskému vkladu a k uhradé dalsiho ¢lenského vkladu
¢lenem oznacené jako ,,Dohoda o spldaceni anuity a o jejim uzndani*. --------------------

CAST DRUHA
Clenstvi v druzstvu

Clanek 5
Vznik ¢lenstvi

Clenem bytového druzstva muZe byt jen zletila fyzickd osoba, ktera je oblanem
Clenského statu Evropské unie. V piipadé spoleéného ¢lenstvi manzelt postaci, je-li
obéanem ¢lenského statu Evropské unie alesponi jeden z manzelt. Clenstvi
pravnickych 0Sob je vylou€eno.---------=-=-=-mmmm oo

Jako dédic druZstevniho podilu se miiZe stat clenem druzstva i nezletild fyzick4 osoba
nebo téz fyzicka osoba, kterda nema na uzemi Ceské republiky trvaly pobyt.-------------

Clenstvi vznikd jen pii splnéni viech podminek stanovenych zikonem a témito
StanoVami: --------=-==m-mommmm oo e mmemmmmeee-
a) pfi zalozeni druzstva dnem vzniku druZstva, L e
b) dnem rozhodnuti piedstavenstva druzstva o pfijeti za ¢lena nebo pozdéjsim dnem
uvedenym v tomto rozhodnuti, =-=========mmmmmmm e
c) prevodem nebo piechodem druzstevniho podilu. mmmememmmmeeeeeeeeeeeeeeee

Clanek 6
Piijeti za ¢lena

Uchaze¢ o Clenstvi podava pisemnou piihlasku za ¢lena druzstva obsahujici firmu
bytového druzstva, jméno a bydlisté uchazece o ¢lenstvi a vymezeni jeho druZzstevniho
podilu. K pfihlaSce pfipoji své pisemné prohlaSeni opatfené ufedné ovérenym
podpisem o pievzeti své vkladové povinnosti k zdkladnimu c¢lenskému vkladu a
smlouvu o pievzeti vkladové povinnosti k dalsimu c¢lenskému vkladu (Dohodu o
splaceni anuity a o jejim uznani) uzavienou mezi uchazecem o ¢lenstvi a bytovym
druzstvem. Podminkou vzniku ¢lenstvi v druZzstvu je splnéni vkladové povinnosti
k zékladnimu c¢lenskému vkladu a dale splnéni vkladové povinnosti k dalsimu
¢lenskému vkladu ve stanovenych lhiitach. ----------====---mmmmmmmm e

Piedstavenstvo druzstva rozhodne o podané piihlasce nejpozdéji do 30 (slovy: tiiceti)
dnti po doruceni piihlasky bytovému druzstvu. Rozhodnuti bytového druzstva o pfijeti
za Clena musi mit pisemnou formu a obsahovat firmu druzstva, jméno a bydlisté
uchazee o Clenstvi, vymezeni jeho druZzstevniho podilu. Rozhodnuti pfedstavenstva
druzstva se doru¢i uchazeci o ¢lenstvi doporu¢enym dopisem. Za ¢lena bytového
druzstva nemiiZe byt piijat ten, jehoz ¢lenstvi zaniklo jiz diive vylouc¢enim. -------------



V ptipad¢ zamitnuti piijeti pfihlaSky uchazece o ¢lenstvi je bytové druZstvo povinno
vratit jiz zaplaceny zakladni Clensky vklad a dalsi ¢lensky vklad uchazece o Clenstvi, a
to do 30 (slovy: tficeti) dnli ode dne, kdy vydani rozhodnuti piedstavenstva druzstva o
zamitnuti pfijeti uchazece do bytového druzstva. --------------=--------- -

Clanek 7
Seznam ¢lenu

Bytové druzstvo je povinno vést seznam ¢lenti. Do seznamu ¢lenti se zapisuje: ---------
a) jméno, datum narozeni a bydlisté, pfipadné také jina ¢lenem urCena adresa pro
dorucovani, - e
b) den a zpusob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druZstvu, ---------=-======memmmmmmmmmmemeee
c) vyse clenského vkladu a rozsah splnéni vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.-

Clen je povinen oznamit a dolozit druzstvu kazdou zménu udaji evidovanych
V seznamu clenti bez zbyteéného odkladu poté, co tato skutecnost nastala. Druzstvo je
povinno provést zapis zapisované skutecnosti bez zbytecného odkladu poté, co mu
bude zména prokazana. -----=======-s==m-mmommem e

Do seznamu ¢leni mé pravo nahlizet a zadat bezplatné vydéani potvrzeni o svém
Clenstvi a obsahu svého zapisu v seznamu c¢lenit kazdy clen druzstva. Pokud clen
pozaduje vydani tohoto potvrzeni Castéji nez jedenkrat za rok, je povinen uhradit
druzstvu odtivodnéné naklady s tim spojené. e

Druzstvo je povinno vydat kazdému clenovi na jeho pisemnou zadost a za thradu
nakladii opis seznamu vSech clenii nebo pozadované casti seznamu, a to bez
zbytecného odkladu od doruceni zadosti. -----============nmmmmmmmemmm e -

Ptedstavenstvo je povinno umoznit nahlédnout do pfislusné ¢asti seznamu kazdému,
jestlize osveédci pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena,
kterého se zapis tyka; podpis ¢lena musi byt afedné ovétren. ----- mmmemmememeeeeenae

Udaje, které jsou zapsany v seznamu ¢lentl, je druzstvo opravnéno pouZivat pouze pro
své potieby ve vztahu k ¢lenim druzstva. Za jinym ucelem mohou byt tyto udaje
pouzity jen se souhlasem Clend, kterych se tykaji. ------=========mmmmmmmmmm oo

Ptestane-li byt ¢len druzstva jeho ¢lenem, druzstvo vyznaci tuto skute¢nost v seznamu
Clenli bez zbytecného odkladu. Do této Céasti seznamu piedstavenstvo umozni
nahlédnout pouze byvalému c¢lenovi, jehoz se zéapis tyka, a jeho pravnimu nastupci.
Jiné osobé poskytne druzstvo udaje zapsané v seznamu pouze za podminek
stanovenych zdkonem upravujicim podnikdni na kapitdlovém trhu pro poskytovani
udajti osobou vedouci evidenci investi¢nich nastrojd. ----------- m—mmmmemees

Clanek 8
Spolec¢né ¢lenstvi manZela v bytovém druZstvu

Spolecné clenstvi manzeld v bytovém druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil
soucasti spolecného jméni manzell. ------------==-=====-emmemmmmoum ----




2. Spolecné clenstvi manzelli zanikd vypofadanim spolecného jméni manzeldi, nebo
marnym uplynutim lhlty pro jeho vypotadani podle obcanského zakoniku. -------------

3. Zanik spole¢ného clenstvi musi byt neprodlené¢ ozndmen piedstavenstvu spolu
s predlozenim kopii ptislusnych dokumentl.--=-=-=======n==mmmmmmm oo

Clanek 9
Zanik ¢lenstvi

1. Clenstvi v druZstv zaniKA: ==---=-=m=m=mmmmmmmmm e oo
a) pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva, ------------------
b) vystoupenim ¢lena, ----------=--=----mmmnmo- e e
C) vylou€enim €lena, =-----=-=mmmmmm
d) pifevodem druzstevniho podilu, ------------ e i E e R e
e) prechodem druzstevniho podilu, -----==-==-===mmmmm oo
f) smrti ¢lena druzstva, --------=-=====mmmmmmmmmmeeee e
g) prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva, ------------====-==-mmmmmmmmmemmmeeo
h) zamitnutim insolven¢niho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena, --------------------
i) doruCenim vyrozuméni o neuspé$né opakované drazbé v fizeni o vykonu

rozhodnuti nebo v exekuci, nebo nejsou-li ¢lenska prava a povinnosti
prevoditelné, pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim ¢lenskych
prav a povinnosti, nebo pravni moci exeku¢niho piikazu k postizeni ¢lenskych
prav a povinnosti po uplynuti lhity uvedené ve vyzvé ke splnéni vymahané
povinnosti podle zvlastniho pravniho piedpisu, byl-li v této Ihité podan navrh na
zastaveni exekuce, po pravni moci rozhodnuti o tomto navrhu,------------------------
J)  zanikem druzstva bez pravniho nastupce. ---------=====mmmmmmmmmmee oo --

Clanek 10
Dohoda o zaniku ¢lenstvi

Dohoda o zaniku €lenstvi se uzavira v pisemné formé¢, ¢lenstvi zanikd sjednanym dnem. Jedno
vyhotoveni dohody o skonceni ¢lenstvi vyda bytové druzstvo ¢lenovi. -------=-==-=------ -

Clanek 11
Vystoupeni ¢lena

1. Clen miZe z druZstva vystoupit, a to pisemnym oznamenim doru¢enym druZstvu.
Vypovédni doba pfi vystoupeni z druzstva Cini 6 (slovy: Sest) mésict. Jeji béh zacina
prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru¢eni ozndmeni o vystoupeni Clena druzstva
V pisemné formé& druzstvu. Uplynutim vypovédni lhlty zanika €lenstvi v druzstvu a
najem druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru. ----------

2. Clen, ktery vystupuje z druzstva z diivodu, Ze nesouhlasi se zménou stanov v souladu s
ustanovenim § 613 ZOK, je povinen v pisemném oznameni o vystoupeni uvést tento
davod svého vystoupeni, dorucit oznameni o vystoupeni bytovému druzstvu ve lhté
30 (slovy: tficeti) dnti ode dne, kdy bylo usneseni ¢lenské schiize o zméné stanov
pfijato, jinak se k pravu ¢lena vystoupit z druZstva z dlivodu nesouhlasu se zménou
stanov nepfihliZi. Zména stanov neni pro vystupujiciho ¢lena G€innd a vztah mezi
bytovym druZstvem a ¢lenem se fidi dosavadnimi stanovami. Clenstvi vystupujiciho



Clena zanikd uplynutim kalendainiho mésice, v némz bylo ozndmeni o vystoupeni
druzstvu dorufeno. -=--=-======mmmmmm e e e

Clanek 12
Vylouceni ¢lena druZstva

Clen mize byt z druzstva vylou¢en rozhodnutim (na névrh piedstavenstva) ¢lenské
schiize, pokud zavaznym zptusobem nebo opakované porusil své Clenské povinnosti
nebo piestal splitovat podminky pro &lenstvi. Clena, s jehoz &lenstvim je spojen ndjem
druzstevniho bytu nebo spole¢né ¢leny druzstva, s jejichz ¢lenstvim je spojen spole¢ny
najem druzstevniho bytu, Ize z druzstva vyloucit tehdy, pokud: ----------------=-=-------—-
a) porusi najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu, -- -—--
b) byl-li najjemce pravomocné odsouzen pro Umyslny trestny ¢in spachany na
druzstvu nebo na osobé¢, kterd bydli v domé, kde je najemciiv byt nebo nebytovy
prostor, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachazi. -----------------
Zanikem c¢lenstvi v bytovém druzstvu zanikd také pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu, nebo najem druzstevniho bytu. -----------=---=--mm-mmmm oo

Pted rozhodnutim o vylouceni je bytové druzstvo povinno udglit ¢lenovi pisemnou
vystrahu. O udé€leni vystrahy a o jejim obsahu rozhoduje pfedstavenstvo druZstva.
Obsahem vystrahy je uvedeni divodu jejiho udé€leni a upozornéni ¢lena na moznost
jeho vylouceni s vyzvou Clenovi, aby piestal s porusovanim ¢lenskych povinnosti a
odstranil nasledky poruseni clenskych povinnosti. K tomu se ¢lenovi poskytne
ptiméfena lhuta nejméné v délce 30 (slovy: tficeti) dnli. Druzstvo neni povinno dat
ptedchozi pisemnou vystrahu, pokud poruseni ¢lenskych povinnosti nebo jiné dulezité
divody uvedené ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit. ---------------------

O vylouceni nelze rozhodnout po uplynuti lhity 6 (slovy: Sesti) mésicti ode dne, kdy
se druzstvo dozvédelo o divodu vylouceni, ani po uplynuti lhity jednoho roku ode
dne, kdy divod vylouceni nastal. Rozhodnuti o vylouceni musi obsahovat ditvod
vylouceni, ktery nesmi byt dodatecné¢ ménén, a dale pouceni o pravu podat
odiivodnéné namitky dle nasledujiciho odstavce tohoto ¢lanku. ----- ---- -

Rozhodnuti o vylouceni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti ¢lenské schiize o
vylouceni mize vylucovany ¢len podat odivodnéné namitky k ¢lenské schiizi ve lhiteé
do 30 (slovy: tficeti) dni ode dne doru¢eni oznameni o vylouceni, k namitkam
podanym v rozporu s tim se nepiihlizi. --------------=---=----omeo

Proti rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti ndmitek mize vyluCovana osoba podat ve
lhate 3 (slovy: tii) mésici ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na
prohlaSeni rozhodnuti o vylouceni za neplatné. Do doby uplynuti lhiity pro podani
navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonceni soudniho fizeni druzstvo

0w W

nemuze vuci ¢lenovi uplatnit zddna prava plynouci ze zaniku jeho Clenstvi. ------------

Rozhodnuti ¢lenské schiize o vylouceni ¢lena a rozhodnuti ¢lenské schlize o potvrzeni
rozhodnuti o vylouceni se vyluCovanému clenovi doru¢i doporu¢enym dopisem do
vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu ¢lenti. -------=-=-========m=mnmoouuouv




7. Clenstvi vylu¢ované osoby zanikne marnym uplynutim lhity pro podani namitek,
nebo dnem, kdy vylu¢ovanému ¢lenovi bylo doru¢eno rozhodnuti ¢lenské schiize o
zamitnuti jeho ndmitek. ------------=mmmm o

8. Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zru$it. O zruseni rozhodnuti o
vylouceni rozhoduje Clenska schiize. Se zruSenim vylouceni musi vyloucena osoba
vyslovit pisemné souhlas. Pokud neudéli vylouc¢eny ¢len souhlas do 1 (slovy: jednoho)
meésice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti o zruseni vylouceni doruceno, k rozhodnuti o
zruSeni vylou€eni se nepfihlizi. Toto neplati, pokud vylouceny ¢len o zruSeni
rozhodnuti o vylouéeni jiz dfive pisemné pozadal. Zrusit rozhodnuti o vylouceni lze i
v ptipadech, pfi kterych probihd fizeni o prohldSeni neplatnosti vylouceni ¢lena
Z druzstva. e e e e e e e e e e e e e

9. Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni zruSeno, nebo bylo-li rozhodnuto ¢lenskou schlizi
nebo soudem o tom, Ze ndmitky ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou divodné,
Clenstvi ¢lena v druZstvu nezaniklo. -============mmm e

Clanek 13
Obnoveni ¢lenstvi v druzstvu z divodu zruSeni konkurzu

Pokud byl zrusen konkurz na majetek ¢lena druzstva, jeho Clenstvi v druzstvu se obnovuje; to
neplati, pokud byl konkurz zrusen po splnéni rozvrhového usneseni nebo proto, Ze majetek
¢lena jako dluznika je zcela nepostacujici. =-=-==========m=mmmmmmmmmm oo -

Clanek 14
Obnoveni ¢lenstvi v druZstvu z diivodu zastaveni vykonu rozhodnuti nebo exekuce

Jestlize byl pravomocné zastaven vykon rozhodnuti nebo exekuce postizenim druzstevniho
podilu, ¢lenstvi v druzstvu se obnovuje. Ten, kdo pfijal vyplaceny vypotfadaci podil
povinného, jej vrati do 30 (slovy: tficeti) dnii ode dne pravni moci rozhodnuti soudu o
zastaveni vykonu rozhodnuti nebo exekuce druzstvu. ------=-=======mmmmmmmmm oo

Clanek 15
DruZzstevni podil

1. Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynoucti z ¢lenstvi v druzstvu.--

2. Kazdy ¢len mize mit pouze jeden druzstevni podil. ------------ e

3. Zridit zéastavni pravo k druzstevnimu podilu je opravnén clen druzstva pouze za
ucelem zajisténi splaceni dalsiho ¢lenského vkladu. V takovém piipad€ je povinen
zapsat zastavni pravo k druzstevnimu podilu v Rejstiiku zastav vedeném Notaiskou
komorou Ceské republiky a jedno vyhotoveni zastavni smlouvy doruéit druzstvu. Clen
druzstva je povinen v piipadé¢ zmény osoby zastavniho véfitele nebo v piipadé zmény
¢1 zaniku zéastavniho prava o téchto skutecnostech informovat druzstvo a doloZit mu
kopie patficnych listin. V ostatnich ptipadech se zastaveni druzstevniho podilu
vylucuje. Ztizeni zastavniho prava se podminuje pisemnym souhlasem piedstavenstva.

4. Pievod druzstevniho podilu je mozny jen na osobu, ktera spliiuje podminky zakona a
téchto stanov pro c¢lenstvi v bytovém druzstvu pfi piijeti za ¢lena bytového druZstva.



Clen druzstva je opravnén pievést svlj druzstevni podil na jiného Clena, nebo na
osobu, kterd neni €lenem. ------====-=mmmmm o s

Ptevodem druzstevniho podilu, s nimz byl spojen najem druzstevniho bytu nebo pravo
na uzavieni smlouvy o najmu, dochdzi k pfevodu ndjmu druzstevniho bytu anebo
k pfevodu prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu véetné vSech prav a
povinnosti s tim spojenych, a to véetné vSech dluhti pfevodce vici druzstvu a dluht
druzstva vici pievodci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu prevodcem,
anebo spravem na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu za podminek
UrCenych StanOVAIM, =======n==mmmm o o e e e e e e e e oo

Ptevodce druzstevniho podilu ruc¢i za dluhy, které jsou s pfevadénym druzstevnim
podilem SpOjeny. =======mmmmmm e

Na dédice druzstevniho podilu pfechazi najem druzstevniho bytu nebo pravo na
uzavieni smlouvy o ndjmu véetné prav a povinnosti s tim spojenych. Druzstevni podil
prechazi na pravniho nastupce Clena za podminek vyplyvajicich z téchto stanov a
Z obecné zavazného pravniho pfedpisu. Druzstevni podil, ktery byl ve spole¢ném
jméni manzelt, prechdzi na pozistalého manzela. -------==========mmmmmmmmm oo

Dédic druzstevniho podilu, ktery nechce byt ¢lenem druzstva, je opravnén svou ucast
v druzstvu vypovédét, a to bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vSak do jednoho
meésice ode dne, kdy se stal dédicem, jinak se k vypovédi neptihlizi. Vypovédni doba
¢ini 3 (slovy: tii) mésice, a pokud poda dédic tuto vypovéd’, plati, Ze se nestal ¢lenem
druzstva, pricemz po dobu béhu vypovédni lhity neni dédic opravnén podilet se na
¢innosti druzstva. -------=---==-=------- --- m=emmmemmmeeeeeeeeeeeae -

Clinek 16
Nabyti dalSiho ¢lenského podilu a rozdéleni druZstevniho podilu

Nabude-li ¢len za trvani svého clenstvi v druzstvu dal$i druzstevni podil, jeho
druzstevni podily splyvaji v jediny druzstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li
vSak s kazdym z druzstevnich podilii spojena prava tietich osob, druzstevni podily
splyvaji az dnem, kdy tato prava tfetich osob zaniknou, ledaze dohoda ¢lena druZstva
S takovou tieti osobou urci jinak. ==-========mmmmm e

Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné, je-li ¢len ndjemcem nejméné dvou
druzstevnich byti. Clen, jenZ je pivodnim vlastnikem rozd&lovaného druzstevniho
podilu, ru¢i za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny. Pravni ucinky
rozdéleni druZstevniho podilu nastanou nejdiive splnénim vkladové povinnosti
k zakladnimu ¢lenskému vkladu nabyvatelem rozdéleného druzstevniho podilu. Pfi
rozdeleni druzstevniho podilu a ptevodu nebo piechodu druzstevnich podilt vzniklych
rozdélenim se urci, se kterym znovych druzstevnich podilii bude spojen nijem
kterého druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru. ------=--=========mmmmmemeemmee oo

Clanek 17
Uhrazovaci povinnost

Clenska schlize mize ulozit ¢lentim druzstva povinnost piispét na uhradu ztraty
druzstva (dale jen ,uhrazovaci povinnost*). Uhrazovaci povinnost je stejnd pro



vSechny ¢leny a jeji vySe Cini nejvySe trojndsobek zakladniho c¢lenského vkladu.
Uhrazovaci povinnost u ¢lenii pfedstavenstva miize byt az desetinasobek zakladniho
vkladu, pokud tak rozhodne c¢lenskd schiize. Uhrazovaci povinnost lze ulozit i
opakovan¢. Dalsi uhrazovaci povinnost Clenovi nelze ulozit, pokud celkova vyse
uhrazovaci povinnosti ¢lena za dobu trvani jeho clenstvi v druzstvu doséhne
trojnasobku zakladniho ¢lenského vkladu. -------=---===mmmmmmm oo

Uhrazovaci povinnost mize Clenska schiize ulozit také jen tém c¢lentim druzstva, ktefi
zpusobili ztratu druzstva nebo se podstatnym zplsobem na vzniku ztraty druzstva
podileli. ==-mmemmmm e em e e

Uhrazovaci povinnost 1ze ulozit, pokud: ---=--========m=mmmmm oo
a) ztrata druzstva byla zjisténa fadnou nebo mimotadnou Gcéetni zavérkou, ------------
b) ¢lenska schiize projednala fadnou nebo mimofadnou ucetni zavérku, ---------------
c) kuhradé ztraty byl jiz pfednostné pouzit nerozdéleny zisk z minulych let a
rezervni a jiné fondy, které 1ze k tthradé€ ztraty pouzit,------------------------- ----
d) rozhodnuti ¢lenské schiize o uhrazovaci povinnosti bylo pfijato do jednoho roku
ode dne skonceni ucetniho obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti
{741 R

Uhrazovaci povinnost nesmi byt ulozena ve vét§im rozsahu, nez kolik ¢ini skutecna
vySe ztraty druzstva. -----------=-=--mmmmnmn-- m=mmmmmmmemememeeeeeee -

Kdo byl ¢lenem druzstva pouze po urcitou ¢ast ucetniho obdobi, v némz vznikla ztrata
druzstva, plni pouze pomérnou c¢ast uhrazovaci povinnosti za tuto cast ucetniho
ObAOb. ====mm e e e e

Clinek 18
Vypoiadaci podil

Vypotadaci podil cClena druzstva je roven vySi splnéného cElenského vkladu.
Vypotadaci podil se vyplaci v penézich. --------=--==-m=mmmmmmemmem- ---

Vypotadaci podil €lena, ktery byl ndjemcem druZzstevniho bytu a nevyklidil jej, je
splatny uplynutim 3 (slovy: t#) mésici ode dne vyklizeni druzstevniho bytu ¢i
nebytového prostoru, jehoz byl byvaly ¢len najemcem, nebo uplynutim 3 (slovy: ti1)
meésict poté, kdy byla nebo mohla byt zjisténa vyse jeho vyporadaciho podilu, a to tim
dnem, ktery nastane pozd&ji. U nebydlicitho ¢lena je vypotadaci podil splatny
uplynutim 3 (slovy: tfi) mésict poté, kdy byla nebo mohla byt zjisténa vyse
vyporadaciho podilu. ----------------------- e

Pokud byl ¢len z bytového druzstva vyloucen, pocita se lhtuta 3 (slovy: tii) mésict az
ode dne marného uplynuti lhiity pro podani navrhu na prohlaseni neplatnosti vylouceni
nebo ode dne, v némz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve
véci urceni neplatnosti rozhodnuti o vylouceni skonc¢eno. -------- mmmemmeemmeeeee

CAST TRETI
Prava a povinnosti ¢lenii

Clanek 19



Clenska prava

1. Clen druzstva mé zejména pravo: ------=-=-=========m==mmmmmmmmmmmeemmooo --mmes

a)

b)

f)

9)

ucastnit se fizeni a rozhodovéani V druzstvu, zejména ucastnit se jednani a
rozhodovéani ¢lenské schlize nebo se nechat zastoupit pii Ucasti na jedndni a
rozhodovani ¢lenské schiize zmocnéncem,------============== === s mmm oo
ucastnit se schiize predstavenstva druzstva, pokud o jeho ucasti predstavenstvo
druzstva kladné rozhodne, ------------------------- memmemmmmmemmmmeeeeeeeeeeeenae
volit a byt volen do orgdnil druzstva, --------------=--=--==-mmommmm- -

obracet se snavrhy nebo stiznostmi k pfisluSnym organim druzstva a byt
informovan o jejich vyfizeni, --------=--=--mmmmmmm oo
nahlizet do seznamu ¢lent a zadat vydani potvrzeni o svém cClenstvi a o obsahu
svého zapisu v seznamu c¢lentt za podminek uvedenych v téchto stanovach, za
uhradu naklada zadat vydani opisu seznamu vSech ¢lend nebo pozadované Casti
SBZNAMU, === === === === === == oo e e e e oo oo
uzaviit s druzstvem smlouvy o najmu druzstevniho bytu, na jehoz pofizeni se on
nebo jeho pravni predchiidce podilel dalsim ¢lenskym vkladem, pokud splituje
podminky ur€ené stanovami a obecn¢ zdvaznym pravnim piedpisem, na dobu
NEULCITOU, === === === === = o o o oo e e e
na stanoveni najemného spojen¢ho s uzivanim druzstevniho bytu, které odpovida
uceln¢ vynalozenym nakladim bytového druzstva vzniklym v souvislosti se
spravou druzstevniho bytu, v¢etné nadkladi na opravy, modernizace a rekonstrukce
domu, ve kterych se byt nachazi, a ptispévkl na tvorbu dlouhodobého finan¢niho
zdroje na opravy a investice téchto druzstevnich bytl a nebytovych prostorti, ------
domahat se za druzstvo nahrady ujmy proti ¢lenovi organu druzstva nebo splnéni
jejich povinnosti plynouci z dohody podle § 53 odst. 3 ZOK,----------=-=----=-mmom--
obdrzet kopii zapisu z jednani ¢lenské schize, vcetné jeho pftiloh a podkladu, za
uhradu uceln¢ vynalozenych néklada spojenych s pofizenim kopie zapisu, --------
obdrzet ro¢ni vytétovani zalohovych plateb na plnéni poskytovana v souvislosti
S uzivanim bytu a na jejich vypotadani, ------ e
podilet se na vyhodach, které druzstvo svym ¢lenim poskytuje, ---------------------
dat svij byt, kK némuz svéd¢i Elenovi pravo najmu, do podnajmu teti osobé€, za
podminek stejnych pro vSechny ¢leny druzstva a schvalenych predstavenstvem
AIUZSTVA, === e oo oo o e e e e e e e
na zajisténi sluzeb souvisejicich se spravou, provozem a udrzbou domu a bytu
s vyjimkou drobnych oprav, které si ¢len druzstva a ngjemce hradi sdm.-------------

Clanek 20
Clenské povinnosti

1. Clen druzstva je pOVINen ZejMENa ==-===============nmmmmmmmmmmm oo

a)
b)

c)

d)

dodrZzovat pravni predpisy, stanovy a rozhodnuti organt druzstva, --------=--=------

zaplatit zakladni ¢lensky vklad a dalsi clensky vklad ve lhitich a vysi
stanovenych ve smlouvé o dal$im ¢lenském vkladu v navaznosti na tyto stanovy.--
platit zalohu na thrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu ve vysi stanovené
pfedstavenstvem druzstva, v€etné pfislusnych trokl a sankci stanovenych obecné
zdvaznymi pravnimi predpisy, vnitrodruZzstevnimi piedpisy nebo smlouvou
uzavienou mezi druzstvem, ¢lenem druZstva a tfeti osobou, -------===-===========-----
hradit ndjemné ve stanovené vysi a lhuté splatnosti a nédklady, které vznikly
druzstvu v souvislosti s jeho pozdni tthradou, ------=-=--====-==-===mmemmmmmem oo
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e) hradit pfispévky na ¢innost druzstva ve vysi schvalené organy druzstva, -----------
f) oznamovat a dolozit druzstvu kazdou zménu udaji evidovanych v seznamu ¢lent
bez zbytecného odkladu poté, co tato skutecnost nastala, jakoz i oznamovat
druzstvu veskeré zmény podstatné pro vedeni bytové evidence, véetné vcasného
oznamovani zmén tykajicich se Clena a ptislusnikli jeho domécnosti, které jsou
podstatné pro vedeni cClenské a bytové evidence, rozuctovani cen za plnéni
spojena s uzivanim bytu a doru¢ovanim pisemnosti, --------------- - -
g) pfiispét na thradu ztraty druzstva podle obecné zavazného pravniho predpisu a
tEChLO STANOV, === === == m == oo oo e
h) na zakladé¢ uzaviené smlouvy o najmu ve lhuté stanovené druZstvem pievzit
druzstevni byt, v piipadé¢ opozdéného pievzeti druzstevniho bytu nahradit
bytovému druzstvu Gjmu, ktera takto vznikne, jakoZz i nahradit bytovému druzstvu
ujmu, kterd vznikne opozdénym ozndmenim o tom, ze dany byt ¢len neptevezme,-
i) umoznit osobam povéienym druzstvem, aby po pfedchozim oznameni zjistovaly
technicky stav bytu ¢i nebytového prostoru a stavy méfidel, provadély revize,
opravy, udrzbu i instalaci métidel a dalsi prace nutné k fadném provozu domu a
bytll, -=-==-==s=neuemm e e ee e e e e
J) dodrzovat domovni fad, fadné uzivat a udrzovat druzstevni byt, v€etné spole¢nych
prostor a zafizeni domu a chranit majetek druzstva pted ohrozenim, poskozenim,
znicenim NebOo ZIratou, ==----======m=mm s oo e e
K) hradit veskeré drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené
S béZnou Udrzbou,============= == oo
[) zdrZzet se drzeni nebo prechovavani zbrani a stfeliva v druzstevnim byté ani
V jinych prostorech v domé bez povoleni ptislusného orgénu statni spravy a bez
souhlasu druzstva, totéz se tykd vybusSnin a hoflavin, omamnych a psychotropnich
latek, prekursorti nebo jedii ve smyslu § 187 odst. 1 trestniho zakona. Poruseni
tohoto ustanoveni se povazuje za zavazné poruSeni povinnosti ngjemce. -----------

2. Dalsi podrobnosti, tykajici se prav a povinnosti ¢lenil druzstva, upravuji dalsi usneseni
schvélena ¢lenskou schiizi a obecné zavazné predpisy. -------=-=========mmmmmmmmmmmm oo

3. Poruseni povinnosti ¢lenem druzstva zaklada druZstvu pravo na nahradu zplsobené
UJ Y. === m e m e e e e =

Clanek 21
Vznik najmu

DruZzstvo uzavird smlouvy o najmu druzstevnich byti ve svém majetku piednostné se svymi

Clanek 22
Najemné a uhrada za plnéni poskytovana s uzZivanim bytu

1. Pfed uzavienim smlouvy o najmu bytu bytové druzstvo vyzve clena ke splaceni
dalsiho c¢lenského vkladu podle smlouvy o pievzeti zadvazku k dalSimu vkladu
(Dohody o splaceni anuity a o jejim uznani) podle téchto stanov ve lhité tam
stanovené, pokud jiz nebyl Clenem uhrazen diive. Teprve po zaplaceni dalSiho
¢lenského vkladu a po uzavieni smlouvy o dal$im c¢lenském vkladu (Dohody o
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splaceni anuity a o jejim uznani) uzavie bytové druzstvo s ¢lenem druzstva ndjemni
smlouvu o uzivani druzstevniho bytu, a to na dobu neurcitou. ----- ----

Pokud ¢len druzstva ve stanovené lhité nezaplati dalsi ¢lensky vklad nebo odmitne
pisemné uzavieni smlouvu o ndjmu bytu, pfedstavenstvo nabidne byt ostatnim
zajemcim, prednostné ¢lenlim druzstva. ==-==-========mmmmm oo

Najemni smlouva se sjednava pisemné a obsahuje alesponi; -------=---===-===-=mmommoueae--
a) oznaceni a popis predmétu najmu, postup pfi stanoveni vyse najemného, ktery byl
schvalen ¢lenskou schiizi, spolu se zptisobem a lhtitami placeni najemného, -------
b) ur€eni druhti plnéni poskytovanych s uzivanim druzstevniho bytu v souladu se
zédkonem upravujicim poskytovani sluzeb spojenych s bydlenim a urceni dalSich
nalezitosti s tim spojenych, -------=--==-mmmmmmm oo
€) urceni, které opravy a udrzbu v byté a v jakém rozsahu si zajist'uje ¢len bytového
druzstva-najemce sam na své naklady v souladu s témito stanovami, ----------------
d) ujednani o tom, ze schvalené zmény vyse najemného se ode dne jejich Géinnosti
stavaji dodatkem k najemni smlouvé¢, s tim, Ze za ujednani dodatku se povazuje
schvaleni zmén podle stanov, ---------==-===m-mmmmmm oo mmmmmmme-
e) najemni smlouva muze obsahovat dal$i nalezitosti podle okolnosti a potieb. -------

Clenové — najemci druZstevnich byt jsou povinni hradit ndjemné ve vysi uéelnd
vynalozenych nakladl druzstva vzniklych pii spravé téchto druzstevnich bytl, véetné
nakladii na opravy, modernizaci a rekonstrukci domu, ve kterych se nachazeji, a
ptispévki na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice téchto
druzstevnich bytll. =-=======mmmmmmmmm oo - -

Najemné je splatné do patnactého dne mésice, za ktery se najemné plati, spolu s
uhradou zalohy za plnéni poskytovand s uzivanim bytu (dale jen ,,zdloha na sluzby*) a
uhradou splatky uvéru druzstva, na jehoz Cerpani se najemce podili. Aktudlni vyse
najemného, zalohy za sluzby a splatky uvéru jsou uvadény v eviden¢nim listu
K pEISTUSNEMU Dy tu. === m e m o m s oo oo e

Vyse ngjemného mize byt ménéna pouze usnesenim clenské schiize druzstva pii
respektovani § 744 ZOK. V piipadé zmény vySe ndjemného schvilené usnesenim
¢lenské schlize nabyva tato zména uinnosti prvnim dnem mésice nasledujiciho po
mésici, v némz piedstavenstvo oznamilo zménu ¢lenovi — najemci druzstevniho bytu.-

Néjemné zahrnuje zejména tyto polozKy:-=--=-======mmmmmmmmmm oo

a) prispévek na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice do
druzstevnich bytll,==-=-======mmmm e -

b) naklady na spravu domu, bytd a nebytovych prostor a druzstva, tj. jednotny
poplatek na kryti ndkladii druzstva spojenych se spravou domu za byt clena
druZstva, ---------------m--- mmmmm e R e e e

C) zalohu na dain z nemovitosti, tj. podil bytu ¢lena druzstva na dani placené
druZstvem (spravcem) za dlim, ---=--=============mmmmmm oo m=em—me-

d) pojistné, tj. podil bytu ¢lena druzstva na ¢astce placené druzstvem (spravcem) za
Pojisténi domu. ~~-~mm=rmmmmmmmm e e e

Uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu se skladaji zejména z néasledujicich
polozek: vodné a stocné, revize kominti, plynného vedeni. O vysi zdloh na sluzby
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

rozhoduje piedstavenstvo. Zpravidla se mési¢ni zalohy za jednotlivé sluzby urcuji jako
mésicni podil z predpokladanych ro¢nich naklada na sluzby z uplynulého roku, nebo
podle posledniho zGétovacitho obdobi, anebo =z nakladi odvozenych z
predpokladanych cen bézného roku. Predstavenstvo ma pravo zménit v prabehu roku
mesic¢ni zalohu na sluzby v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalsich
opravnénych divodii, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna mésicni
zaloha muze byt pozadovana nejdiive od prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co
bylo ndjemctim doruceno pisemné oznameni nové vyse zalohy. Zména vySe mésicni
zalohy musi byt v ozndmeni fadn¢ odiivodnéna, jinak ke zvyseni zalohy nedojde.-------

Rozdil mezi skute¢nymi naklady vynalozenymi druzstvem na provoz domu a bytu za
kalendaini rok a zaplacenymi zalohami na sluzby vyucétuje druzstvo nejpozdéji
V terminu stanoveném platnymi pravnimi piedpisy.----------=========m=mmmmmmmmmmm oo

Dlouhodobéd zaloha na opravy a dodate¢né investice, jejiz vysi schvaluje nebo
stanovuje piedstavenstvo v souladu s pfedpokladanym vyvojem nékladii na opravy, se
nevraci a pfechazi do nésledujiciho roku, pokud nebyla v kalendainim roce pouzita.
Pozada-li o to ¢len, umozni mu druZstvo nahlédnout zpravidla nejpozdé&ji do 4 (slovy:
Ctyf) mésicti po skonceni zactovaciho obdobi do vyuctovani nakladi na poskytnuté
sluzby za minuly kalendéini rok, pofidit si vlastnim ndkladem vyuctovani vypisy,
OPISY, KOPI@, ===mmmmmmem e e s e e e e e e e e e

ey

Néjemce a osoby zijici s nim ve spoleéné domacnosti maji pravo ode dne urceného
Vv ngjemni smlouvé uzivat druzstevni byt, jakoz i spole¢né prostory a zafizeni domu
k ucelu, ke kterému jsou ureny, jakoz i pozivat plnéni, sluzby, jejichz poskytovani je
spojeno s uzivanim druzstevniho bytu. Druzstvo je povinno zajistit najjemcim vykon
jejich prav spojenych s jejich uzivanim. -----========mmmmmm oo

Najemce druzstevniho bytu je povinen je uzivat v souladu Snajemni smlouvou,
udrzovat v dobrém stavu a hradit ze svého naklady s tim spojené, dbat, aby v domé
bylo vytvofeno prostfedi, které umoznuje a zajiStuje vykon jejich prav i ostatnim
najemctum. Najemce dodrzuje po dobu najmu pravidla obvykld pro chovani v domé,
domovni tad, pokyny druzstva pro zachovani nalezitého potadku obvyklého podle
mistnich pomérd. Nezptsobi-li to zvySené zatizeni pro byt nebo diim, mize najemce
V byt€ i pracovat nebo podnikat. -----=-=====mmmmmmemmm oo ----

Bytové druzstvo je v domech, které jsou jeho vlastnictvim nebo které jsou v jeho
spraveé, povinno zajistit udrzbu spole¢nych ¢asti domu a zabezpecovat fadné plnéni
sluZeb, jejichZ poskytovani je s uzivanim bytu nebo nebytového prostoru spojeno. -----

Néjemce je povinen odstranit veSkeré zavady a poSkozeni, které zplsobil na
spolecnych Castech domu, at’ sam nebo osoby s nim zijici ve spolecné domacnosti,
nebo jeho navstévy. Pokud tak neucini, ma bytové druZstvo opravnéni tyto zavady a
poskozeni odstranit samo a pozadovat od najjemce nahradu. Najemce ma pravo v byté
chovat zvife, nepiisobi-li jeho chov druZstvu nebo ostatnim nijemcim obtize
nepfimétené pomeram v dome. Pokud vyvola chov zvitete potiebu zvySenych naklada
na udrzbu a uklid spolecnych ¢asti domu, nahradi najemce tyto naklady druzstvu. -----

Néjemce je povinen provadét fadnou udrzbu spolecnych prostor, které uziva, jakoz i
vSech zafizeni, kterd jsou soucasti bytu a jeho vybaveni. Pokud se najemce
druzstevniho bytu nepostard o provedeni drobnych oprav a bé&znou udrZzbu
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

druzstevniho bytu, je druzstvo opravnéno ucinit tak po predchozim upozornéni ¢lena
na jeho néklad a poZadovat od néj ndhradu. -------===-mmmmmmm o

K zajisténi fadné udrzby bytu nebo vyzaduji-li to nezbytné Upravy, provoz a opravy
ostatnich byt nebo domu jako celku, je opravnéno druzstvo provést kontrolu stavu
bytu po pfedchozim upozornéni ndjemce. Termin a ucel prohlidky musi byt najemci
sdélen nejméné pét dni predem. O provedené prohlidce musi byt potizen zéapis, ktery
podepisuje druzstvo a Ndjemce bytu. ===--======mmmmmmm oo

Pokud druzstvo nesplni svoji povinnost odstranit zdvady branici fadnému uzivani
druzstevniho bytu, ma najemce pravo po predchozim upozornéni druzstva tyto zavady
sam v nezbytné mife odstranit a pozadovat od druzstva nahradu uceln¢ vynalozenych
nakladi. Toto pravo na nahradu vSak musi uplatnit u druzstva bez zbytecného
odkladu. Toto pravo na nahradu zanikne, pokud nebylo uplatnéno do 6 (slovy: Sesti)
mésicti od data odstranéni zavad. -

Najemce je povinen zajistit odstranéni zdvad nebo poskozeni domu, které zpiisobil
dodavatel v souvislosti se stavebnimi Gpravami v druzstevnim byté a je povinen
respektovat veskeré obecné zavazné pravni predpisy pro provadeéni stavebnich Gprav
rozhodné. Stavebni uUpravy ani jind podstatnd zména druZstevniho bytu nebo
druzstevniho nebytového prostoru bez souhlasu druzstva nesmi byt najemcem
provadéna, a to ani na jeho néklad. ---==========mmmmm e

Pokud vi n4jemce pfedem o své neptitomnosti, ktera ma byt delsi nez dva mésice, 1 o
tom, ze byt bude po tuto dobu obtizné¢ dostupny, oznami to véas druzstvu. Soucasné
oznaci osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu ¢i
nebytového prostoru V ptipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi, nema-li najemce
takovou osobu po ruce, je takovou osobou druzstvo. Pokud nesplni ndjemce tuto
povinnost, povazuje se to za poruseni povinnosti ndjemce zdvaznym zpisobem. --------

Najemce ma pravo piijimat ve své domacnosti kohokoliv. Pfijme-li nového ¢lena své
domacnosti, oznami zvySeni poctu osob Zzijicich v byté bez zbytetné¢ho odkladu
druZstvu, pokud to neucini ani do dvou mésici, jde o zavazné poruSeni povinnosti
najemce. Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v ndjemcové domacnosti Zil jen takovy
pocet osob, ktery je pfiméteny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly
Vv byté zit v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkéch. -------------

Ustanoveni ob¢anského zakoniku o vypovédi z najmu bytu se pro ndjem druzstevniho
bytu NEPOUZIJi. =====mmmmmmm oo oo oo

Prévo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo najem druzstevniho bytu
zanikd zanikem Clenstvi v druZstvu. ==-=-==-mmmmmm oo

Najemce odevzda byt druzstvu v den, kdy najem konci. Byt je odevzdan, obdrzi-li
druzstvo kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho uzivani. Najemce je
povinen odevzdat byt ve stavu, v némz jej pievzal, odstranit v byt¢ zmény, které
provedl bez souhlasu druzstva, pokud nesdéli druzstvo najemci, Ze odstranéni zmén
nezada. Zmény provedené se souhlasem druZstva odstrani najemce, pokud si strany
ujednaly, ze pfi skonCeni ndjmu najemce uvede byt do plivodniho stavu. Zatizeni a
pfedméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu nebo nebytového prostoru, které
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nelze odstranit bez neptfiméteného snizeni hodnoty nebo poskozeni bytu, nebytového
prostoru nebo domu, pfechazeji upevnénim do vlastnictvi druzstva. ----------------------

Clanek 23
Domovni rad

Podrobnosti o zplsobu uzivani druzstevnich byt vcetné uzivani spole¢nych prostor,
spolecnych Casti a zafizeni domu, jakoz i vyuzivani sluzeb a o pravech a povinnostech
najemct druzstevnich bytd jsou zakotveny v domovnim fadu, ktery je vydavan druzstvem.
Domovni fad schvaluje ¢lenské schlize. -=--=-=======mmmmmmmm e oo

Clanek 24
Spole¢ny najem druZstevniho bytu manzely

1. Je-li sdruzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzell, spojeno
pravo na uzavieni ndjemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni
smlouvy o spole¢ném najmu manzelQ. Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti
spole¢né¢ho jméni manzelil, spojen najem druzstevniho bytu, jde o spolecny nijem
MANZEI. - mm e

2. Preménilo-li se spolecné Clenstvi manzel na vyluéné Clenstvi jen jednoho z manzeld,
nema tato skutecnost vliv na spolecné ndjemni pravo. ---------------=--------- --

3. Je-li jeden z manzelt vylu¢nym ¢lenem bytového druzstva, maji oba manzelé spole¢né
najemni pravo podle obCanského zékoniku odvozené od prava ndjmu manzela, ktery je
vyluénym ¢lenem druZstva. Zanikne-li ¢lenstvi manzela, od jehoZ ndjemniho préva
bylo spole¢né ndjemni pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.--

Clanek 25
Podnajem druzstevniho bytu (¢asti bytu)

1. Druzstevni byt €1 jeho ¢ast Ize pienechat jinému do podnajmu na dobu urc¢itou uréenou
ve smlouvé o podndjmu, a to jen s pfedchozim pisemnym souhlasem predstavenstva
druzstva. Podnajemce je povinen dodrzovat obecné zavazné pravni piedpisy
upravujici uzivani bytu, dodrzovat stanovy, domovni tad i dalsi obecné zdvazné i dalsi
vnitrodruzstevni pravni predpisy. -------------------- mm e eeeeeeeeeeeeneee

2. Pisemnou zadost o pfenechani druzstevniho bytu, ¢i jeho ¢asti, do podnajmu je zadatel
povinen predlozit predstavenstvu nejméné 15 (slovy: patnact) dnG pred
predpokladanym datem podnajmu, spolu s navrhem podnéjemni smlouvy. Za povoleni
podndjmu Zadatel uhradi druzstvu administrativni poplatek, jehoZ vysi stanovi ¢lenska
SCHUIZE. === m e e e e e

3. Predstavenstvo druzstva ma pravo zrusit sviij souhlas s podndjmem bytu a to v piipadé
zédvazného poruseni Domovniho tadu a stanov druzstva. V tomto piipadé se
administrativni poplatek nevraci. ---=-=-========mmmmmme oo ----

4. Podnéjem skonc¢i nejpozdEji s ndjmem.-==-==========mmmmmmmm e
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CAST CTVRTA
Organy druzstva

Clanek 26
Pi'ehled organii druZstva

Organy druZstva JSOU: =========m==mmmm oo
) Elenskd SChlIZE ~=--mmnnmmmmmmmm e e
b) ptedstavenstvo - S — a
€) dalsi organy dle potieb druzstva, ustanovené ¢lenskou schiizi.------------

Clenem organu druzstva mtize byt jen ¢len druZstva, ktery je plné svépravny.------------

Organy druzstva mohou jednat jen v zaleZitostech, které podle téchto stanov nebo
zakona spadaji do jejich pisobnosti. e GEEEE e EE e - -

Clanek 27
Clenska schiize

Clenskd schlize je nejvyS$im organem druZstva. Clenska schlize je svolavana
predstavenstvem vzdy, je-li to v dilezitém zajmu druzstva, nejméné vsak jednou za
kazdé ucetni obdobi. ----------=--=-mmmmnmuum m=mmmmmmmemememeeeeeee -

Clenska schlize, na které se ma projedndvat fadna Ucetni zavérka, se musi konat
nejpozdeji do 6 (slovy: Sesti) mésicl po skonceni ucetniho obdobi, za které je fadna
ucetni zaverka sestavena. =-=--=-======m-mmmmmm oo

Predstavenstvo je povinno svolat ¢lenskou schlizi bez zbytecného odkladu poté, kdy

ZJiStl, ZE ======m==mmmmmmmmem e eee e

a) ztrata druzstva dosahla takové vyse, Ze pfi jejim uhrazeni ze zdroji druzstva by
neuhrazena ztrata dosahla vyse zakladniho kapitalu, nebo to lze s ohledem na
vSechny okolnosti pfedpokladat, nebo -----==========mmmmmmmm e

b) druzstvo se dostalo do tipadku nebo do hroziciho tipadku podle jiného pravniho
PIEdPiSU, ======mmmmmm e e e oo e

a navrhne Clenské schiizi prijeti potiebnych opatfeni k naprave. ---------------------------

Ptedstavenstvo svold €lenskou schiizi také tehdy, jestlize jej o to pozadalo alespon
10% (slovy: deset procent) ¢lenti druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu vsech
hlas{i, -------=-s-eeneonue- mmmmmmmmmm oo e

Na zadost ¢lent druzstva dle pfedchoziho odstavce tohoto ¢lanku nebo v dulezitém
zdjmu druzstva muze clenskou schiizi svolat 1 jeden nebo né&ktefi clenové
piedstavenstva nebo likvidator, jestlize ji mélo svolat pfedstavenstvo a neucinilo tak
bez zbytecného odkladu poté, co tato povinnost vznikla. --------=====mmmmmmmmem oo

Neni-li ¢lenska schiize svolana na Zadost nejméné 10% (slovy: deseti procent) ¢lent
druzstva ptedstavenstvem tak, aby se konala do 30 (slovy: tficeti) dnii po doruceni
zadosti, musi byt clenska schiize svolana jednim nebo vice ¢leny predstavenstva nebo
likvidatorem. Pokud tak tyto osoby neucini do 10 (slovy: deseti) dnd poté, kdy
uplynula lhata pro svolani ¢lenské schiize predstavenstvem, mulze clenskou schiizi
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svolat a vSechny ukony s tim spojené ucinit osoba k tomu pisemné zmocnéna vSemi
¢leny, ktefi o svolani ¢lenské schiize pozadali. e L

Clenové druzstva mohou pfijimat rozhodnuti i mimo jednani ¢lenské schiize (per
rollam). V takovém ptipadé muze predlozit vSem ¢lenim druzstva navrh rozhodnuti
¢lenim druZzstva pouze osoba nebo osoby, které jsou opravnény ke svolani Clenské
schiize. Navrh rozhodnuti obsahuje text navrhovaného rozhodnuti a jeho odivodnéni,
lhiitu pro doruceni vyjadieni Clena v délce 15 (slovy: patnacti) dnti a podklady
potiebné pro piijeti ndvrhu rozhodnuti. Nevyjadii-li se ¢len druzstva ve stanovené
lhateé, plati, Ze nesouhlasi. Rozhodna vétSina se pocita z celkového poctu hlast vsech
Cleni druzstva. Vyzaduje-li zdkon, aby rozhodnuti ¢lenské schiize bylo osvédceno
vetejnou listinou, musi mit vyjadieni ¢lena druzstva formu vetejné listiny. --------------

Vysledek rozhodovani per rollam vcetné dne pfijeti rozhodnuti oznami osoba
opravnéna svolat jednani vSem c¢lenim bez zbytecného odkladu ode dne pfijeti
rozhodnuti, a to zplsobem stanovenym zdkonem a stanovami pro svolani Elenské
schiize. O vysledku hlasovani per rollam potidi predkladatel navrhu nebo navrhi
rozhodnuti zapis, pro ktery plati pravidlo pro potfizeni zépisu z ¢lenské schiize dle ¢l.
34 0dSt. 2. STANOV.=========mm e e e e e e e e e e e e e

Rozhodnuti ¢lenti ptijaté hlasovanim per rollam ma stejnou zavaznost a platnost jako
rozhodnuti pfijaté ¢lenskou schiizi. Pisemnosti o hlasovani per rollam a ozndmeni jeho
vysledku maji platnost zapisu z jednani ¢lenské schlize. ------------=-======-mmmemommmmeeov

Clanek 28
Ucast na ¢lenské schuzi

Pravo zlcastnit se ¢lenské schiize maji ¢lenové druzstva, likvidator, ptipadné osoby, o
nichZ tak stanovi jiny pravni predpis. -------=-==-=-=mmmmmmmmmmmeeeeoe -

Clen se zucastiiuje Clenské schiize osobné nebo v zastoupeni. Plna moc pro
zastupovani na cClenské schizi musi byt pisemnad a musi z ni vyplyvat, zda byla
udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice Clenskych schuzich. Podpis zmocnitele
musi byt ufedné ovéfen. Tim vSak nejsou dotéeny piedpisy o zastoupeni c¢lena
druzZstva ze zakona nebo na zaklad¢ soudniho rozhodnuti. Nikdo nesmi byt na jednani
Clenské schiize zmocnéncem vice nez 2 (slovy: dvou) ¢lend druzstva, jinak plati, ze
nema pro jednani na ¢lenské schiizi udélenu Zadnou plnou moc. -

Clanek 29
Pozvanka

Svolavatel je povinen uvefejnit nejméné 15 (slovy: patnact) dnt piede dnem konani
clenské schiize pozvanku na cClenskou schiizi na internetovych strankéch druzstva a
soucasné¢ ji zaSle ¢lenim na adresu uvedenou v seznamu clend. Uvetejnénim
pozvanky se pozvanka povazuje za dorucenou. Pozvanka musi byt na internetovych
strankéach uvetejnéna az do okamziku konani ¢lenské schlize. --------------=-=-mmnmmemumn-

Pozvanka obsahuje alespom: ===========mmmmmmm e e
a) firmu a sidlo druZstva, =---=-===s=mm e e
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b) misto a dobu zah3jeni ¢lenské schiize; misto a doba zahajeni ¢lenské schiize se
urci tak, aby co nejméné omezovaly moznost Clena se ji zac¢astnit, -------------------
€) oznaceni, zda se svolava ¢lenska schiize nebo nahradni ¢lenska schize, -------------
d) program Clenské SChUIZe, —---==-====mmmmmmmmmm oo oo e e
e) misto, kde se Clen mize seznamit s podklady k jednotlivym zalezitostem
programu ¢lenské schlize, pokud nejsou pfilozeny k pozvance. ----------------------

Ma-1i dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz diisledkem je zména stanov,
obsahuje pozvanka v ptiloze také névrh t€chto zmén nebo navrh usnesent. -------------

Na zadost ¢lenit opravnénych pozadovat svolani ¢lenské schlize zatadi predstavenstvo
jimi urenou zalezitost na program Clenské schiize. Je-li tato zadost dorucena az po
odeslani pozvanky, informuje o tom piedstavenstvo c¢leny druzstva ptfitomné na
svolané Clenské schiizi. Povinnost svolat novou ¢lenskou schiizi tim neni dotCena,
ledaze je zalezitost, ktera byla pfedmétem této zadosti, na ¢lenské schiizi projednana
proto, ze na clenské schiizi jsou pfitomni vSichni ¢lenové druzstva a vSichni souhlasi
se zafazenim zalezitosti na program jednani Clenské schiize a s jejim projednanim
touto Clenskou schlizi. ----------=--=-mmmmmmmmmmmmeee mmmmm e eeeeeeeeeee

Zalezitosti, které nebyly zatazeny do navrhovaného programu clenské schiize, lze
projednavat jen za ucasti a se souhlasem vsech ¢lenti druzstva. -

Clanek 30
Schopnost ¢lenské schiize se usnaset

Clenska schiize je schopna se usnaSet, je-li pfitomna vétSina vSech ¢lenlt majicich
veétsSinu vSech hlast, pokud obecné zavazny pravni predpis nevyzaduje ucast ¢lent
majicich vyssi pocet hlasil, ==-=====nmmmmmmmmm e e

Pii posuzovani schopnosti clenské schlize se usnaSet a pfi pfijiméni usneseni se
neptihlizi k pfitomnosti a k hlasim clenti, ktefi své hlasovaci pravo nemohou
vykonavat proto, ze -------=-============----- mmemmmemmeeeeeeeeeeeeeae -
a) jsou Vv prodleni se splnénim vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu, --------------
b) rozhoduje-li ¢lenska schiize o namitkach tohoto ¢lena proti rozhodnuti o jeho
vylouceni z druzZstva, ==-========s==mmem e e
c) rozhoduje-li ¢lenska schiize o jeho odvolani z funkce ¢lena organu druzstva, ------
d) rozhoduje-li ¢lenska schiize o schvaleni poskytnuti finanéni asistence ve vztahu
k nému, -------------------- e S
e) jednad se o osoby, které jednaji ve shod¢ s c¢lenem, ktery nemize vykonavat
hlasovaci Pravo, ==-=========s=memmm e oo
f) stanovi-li to obecné zavazny pravni predpis. -----------=-==-==-mmmmmmmmmmm oo

rvr

Clenska schiize se usnasi vétsinou hlast p¥itomnych &lenti, pokud obecné zavazny
pravni pfedpis nevyzaduje vyss$i pocet hlast. Pokud vSak mé byt pfijato usneseni
¢lenské schiize 0 ~=--=~=—=rm=mm=mmmmmemme e ----
a) schvaleni poskytnuti finanéni asistence,----------==-====-======mmmmmmmm oo
b) uhrazovaci pOVINNOSt,-=-==-======mm oo oo oo
€) zruseni druzstva s likvidaci,-----------=-=-==---=----- e
d) pfemeng druZstva, —----=--m-m-mmmm oo e
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je schopna se Clenskd schilize usnaset, pokud jsou piitomny alespont dv¢ tietiny vSech
¢lentl, a usneseni musi byt pfijato alespont dvéma tietinami piitomnych ¢lend. ---------

Clanek 31
Nahradni ¢lenska schize

Neni-li ¢lenska schlize schopna se usnaset, svold ten, kdo svolal piivodné svolanou
Clenskou schizi, je-1i to stale potfebné, bez zbyte¢ného odkladu nahradni Clenskou
schlizi se stejnym programem, a to stejnym zpusobem jako plvodné svolanou
¢lenskou schiizi a samostatnou pozvankou. =-=-============mmmmmmmmm oo

Nahradni ¢lenska schiize je schopna se usnaset, pokud je pfitomno 10% (slovy: deset
procent) ¢lent druzstva, nejméné vsak tii ¢lenové druzstva.-------------=--=--=-mmmoemmu--

Zalezitosti, které nebyly zatazeny do navrhovaného programu tadné clenské schiize,
lze na nahradni Clenské schiizi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi s tim
souhlas vSichni ¢lenové druzstva. ------------------- mmmmmmemmemee- m-mmmmmmes

Clanek 32
Hlasovani

Na ¢lenské schlizi maji pravo hlasovat jen ¢lenové druzstva.-------=--======-mmmmmommeemmo-

Kazdy c¢len druzstva ma pii hlasovani na ¢lenské schiizi jeden hlas. Jedna-li se o
spole¢né Cleny, maji dohromady také jeden hlas.-------------------------- ---

Clanek 33
Pusobnost ¢lenské schize

Do piisobnosti ¢lenské schlize nalezi: --------=-==-==m=mmmmmmmmmmmeeo- -
- rozhodovat o zméné stanov, pokud nedochazi k jejich zméné na zaklad¢ jiné
pravni skuteCnosti, ==========m=mmemm oo e e
- pfijimat a ménit jednaci fad a volebni tad, jakoz 1 vnitini pfedpisy a smérnice
ArUZStVA, === === mmm e e e e e e e e
- volit a odvolavat Cleny a nahradniky ¢lenii pfedstavenstva, -------------------- ---
- rozhodovat o urceni odmény pifedstavenstva a jinych organt druZstva ziizenych
stanovami, pokud je opravnéna podle stanov tyto organy nebo jejich ¢leny volit a
odvolavat, ----=====n=mmmm- oo e R
- schvalovat fadnou, mimoradnou nebo konsolidovanou tcetni zavérku a mezitimni
UCENT ZAVEIKU, === ===mm === oo oo e e e
- schvalovat vyro¢ni zpravu o hospodateni druzstva,----------------- - -
- schvalovat smlouvu o vykonu funkce dle § 59 a nasl. ZOK, ---------------=--=------
- schvalovat poskytnuti finan¢ni asistence dle § 608 a nasl. ZOK,----------------------
- rozhodovat o vylouceni ¢lena, ----------------------- mmmmmmemmmemeeeeeeae ----
- rozhodovat o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni, --------------------
- schvalovat jednédni u¢inéna za druzstvo do jeho vzniku, ------=--=======nmmemmmmmmeeme-
- rozhodovat o rozdéleni zisku nebo Uhradé ztraty, m=emmmmm e mm e e
- rozhodovat o uhrazovaci povinnosti ¢lent druzstva, ----=-=============nmmmmmmmemmmeeee
- rozhodovat o pfemén¢ druzstva, -----=--========mmmmmmmmm oo -mmmmmmeees
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- schvalovat smlouvu o dalSim ¢lenském vkladu, jeji zménu a zrusent, ----------------
- rozhodovat o zruSeni druzstva s likvidaci, B e
- volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odméng, ----------------------------
- schvalovat zpravu likvidatora a o nalozeni s likvidacnim zistatkem, -----------------
- schvalovat zasady hospodafeni druzstva, zasady pro stanoveni najemného,
rozhodovat o pravidlech pro sestavovani evidence poradi uchazeci o druzstevni
byt nebo druzstevni nebytovy prostor, -------=--=-=====--mm-mmmm oo
- udélovat ptedchozi souhlas k prdvnim jednanim druzstva, jejichz souhrnna
hodnota piesahuje ¢astku 70.000,- K¢ (slovy: sedmdesat tisic korun ¢eskych), -----
- rozhodovat o zékladnich otazkach koncepce rozvoje a ¢innosti druzstva,------------
- schvalovat zasady a plan hospodateni druzstva,----------=--=====--=--mmmmmmm oo
- rozhodovat o odvolanich proti rozhodnutim pfedstavenstva druzstva,----------------
- rozhodovat o zfizeni a zruSeni fondu druzstva,------------------ e
- rozhodovat o vyuziti prostiedkii z fondi druzstva, pokud je toto plnéni
jednorazoveé vyssi nez 200.000,- K¢ (slovy: dvé sté tisic korun ¢eskych) bez DPH
za kalendarni mesic,------=====mmmmmm o oo e
- rozhodovat ve vécech najmu byt a nebytovych prostor v majetku druzstva,
schvalovat vys$i ndjemného,---=--==========mmmmm s
- rozhodovat ve vécech oprav a udrzby v domé¢ nikoliv bézného rozsahu, ve vécech
modernizace, rekonstrukce a podobnych jinych investi¢nich akci v domé véetné
vybéru dodavatele; rozhodovat ve vécech pujcek ¢i uvérd, které maji byt
poskytnuty druzstvu a v dalSich zdlezitostech hospodafeni druzstva uvedenych
V téchto stanovach,----------=========-ommeu- e
- stanovit vysi poplatkd za ukony provadéné druzstvem v souvislosti s vyfizovanim
zalezitosti ¢lentl druzstva,-=====-========mm e
- rozhodovat o dalSich otdzkach, které obecné zavazné pravni predpisy svéfuji do
plusobnosti ¢lenské schlize. ---==========mmmmmmmm oo

Clenska schiize si miize vyhradit do své piisobnosti rozhodovani i o dal§ich otazkach,
které vyslovné do piisobnosti ¢lenské schiize tyto stanovy ani obecné zavazné pravni
predpisy nesveétuji; to neplati, pokud se jednéd o zaleZitosti svéfené obecné zavaznym
pravnim pfedpisem do plsobnosti pfedstavenstva. -----=--=-==-==-=------- e

Pokud si €lenska schiize vyhradi rozhodovani o urcité zaleZitosti do své piisobnosti,
nemuze byt o této zalezitosti rozhodovano na téze Clenské schiizi, na které si ¢lenska
schiize rozhodovani o urcité zaleZitosti vyhradila, ledaze jsou na Clenské schizi
pfitomni vSichni ¢lenové druzstva a vSichni souhlasi stim, Ze se bude tato véc
projednavat na této ¢lenské schizi. mmemmmemmmeeeeeemeeeeee -

Clanek 34
Zapis z Clenské schiize

Ten, kdo svolal ¢lenskou schtizi, pofidi o jejim pribéhu zapis, a to do 15 (slovy:
patnacti) dnli ode dne konani ¢lenské schlize. Kazdy ¢len mé pravo na vydani kopie
zapisu, a to za thradu druZstvem ucelné€ vynaloZenych nakladi spojenych s potfizenim
kopie zapisu. Zapis podepiSe ten, kdo €lenskou schiizi svolal, a pokud jej sepsala jina
osoba, pak jej podepise i ona.---------------- e e e e

Zapis z jednani ¢lenské schiize musi obsahovat: ----------====-==-nmuu--- ---
a) datum a misto konani ¢lenské schlize, -----------=-==-mmmmmmmmm oo
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b) program jednani ¢lenské schlize,-----------=-=----=-mmmmmmommmmm oo ---

€) nezbytné udaje prokazujici schopnost ¢lenské schiize k jednani a usnaseni, -------

d) piijatd USNESENH, =--=-==nmmmmmmmm oo -

e) vysledky hlasovani, -------------------- e

f) vysledky voleb, pokud byly volby provadény, --- e

g) namitky proti rozhodnuti ¢lenské schize, o jejichz zaprotokolovani pozadali
ucastnici ¢lenské schize. -------------- mmememmemmeeeemeeeee -

Ptilohu zéapisu tvofi seznam ¢lent s uvedenim, kdo ze ¢lenii nebyl pfitomen, pozvanka

na jednani a dal$i podklady, které byly ptedlozeny k projedndvanym zélezitostem.-----

Usneseni ¢lenské schiize se osvédCuje vefejnou listinou, pokud se jednd: ---------------
2) 0 ZMENU StANOV, ====m= == mmmmmm oo oo oo e e e e e e
b) o zruSeni druzstva s likvidaci, -============mmmmmm e
C) o premenu druZstva, ------=-=-=-=mmom oo ---
d) o schvaleni pfevodu nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho ¢asti, ktera by
znamenala podstatnou zménu zastaveni struktury zdvodu nebo podstatnou zménu
Vv predmétu podnikdni nebo ¢innosti druzstva. -------=---=--======-mm-mmmmm oo

Clanek 35
Dovolani se neplatnosti rozhodnuti ¢lenské schiize

Kazdy ¢len druzstva, Clen piedstavenstva nebo likvidator se mohou ve smyslu
ustanoveni § 663 ZOK dovolavat neplatnosti usneseni clenské schiize podle
ustanoveni obCanského zakoniku o neplatnosti usneseni Clenské schlize spolku pro
rozpor s pravnimi pfedpisy nebo stanovami. ==-=-===========m=mmmmmmm oo

Pokud nebylo pravo na dovolani se neplatnosti usneseni Clenské schiize uplatnéno
v zédkonné lhuté, piipadné nebylo-li ndvrhu na vysloveni neplatnosti vyhovéno, nelze
platnost usneseni ¢lenské schlize prezkoumavat, ledaze jiny pravni piedpis stanovi
JINAK. =mm e

Neplatnosti rozhodnuti jinych organi druzstva se mohou ¢len druZstva, c¢len
predstavenstva nebo likvidator dovolavat pouze tehdy, byla-li tato rozhodnuti ¢inéna
V ptsobnosti ¢lenské schiize. Predchozi ustanoveni o neplatnosti ¢lenské schiize se
POUZiji PHIMETENE. ==mmmmmmmm e m e e e oo

Dtivodem neplatnosti usneseni ¢lenské schiize je i jeho rozpor s dobrymi mravy. -------

Clanek 36
Predstavenstvo

Statutarnim organem druzstva je predstavenstvo. Predstavenstvu pfislusi obchodni
vedeni druzstva. Pfedstavenstvo plni, zabezpecuje a kontroluje plnéni usneseni ¢lenské
schlize, neni-li vrozporu spravnimi predpisy, zajisStuje fadné vedeni ucetnictvi,
predklada Clenské schiizi ke schvaleni Gcetni zavérku a v souladu se stanovami také
navrh na rozdéleni zisku nebo Uhradu ztraty. ------=--======mmmmmm oo

Predstavenstvo ma tfi ¢leny, jeho funkéni obdobi jeho ¢lent ¢ini 5 (slovy: pét) let,
funk¢éni obdobi kon¢i vSem clentim predstavenstva stejné. Piedstavenstvo voli ze
svych €lenll pfedsedu a mistopiedsedu. e
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Clenska schtize voli jednoho nahradnika, ktery nastupuje na uvolnéné misto &lena
Predstavenstva. ==-=-=m=mmmmm e

Predstavenstvo, jehoz pocet neklesl pod polovinu, mize jmenovat nadhradni ¢leny do
piisti ¢lenské schiize, pokud neni zvolenych nahradnikti, ktefi by nastoupili na
uvolnéné misto ¢lena predstavenstva podle stanoveného poradi. ---------------------------

Predstavenstvo se schéazi podle potieby, nejméné vsak dvakrat rocné. Predstavenstvo
rozhoduje vétSinou hlast svych €lenll. ==--==-====mmmmmmmm oo

Schiize predstavenstva svolava a fidi predseda pfedstavenstva, ptipadné¢ mistoptredseda
predstavenstva. Jednotlivé projednavané zalezitosti uvadi a odivodnuje ten, kdo je
jejich predkladatelem, ktery zaroven piedklada i text navrhu usneseni. -------------------

O pribéhu jednani predstavenstva a jeho rozhodnutich se pofizuje zapis, ktery
podepisuje predsedajici a zapisovatel, jeho pfilohou je seznam ptitomnych osob.
V zapise se uvedou jmenovité¢ ti clenové predstavenstva, ktefi hlasovali proti
jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani, u neuvedenych ¢lenti predstavenstva
se ma zato, ze hlasovali pro pfijeti usneseni. =---===========mmmmmmmmmmm oo

Clanek 37
Jednani predstavenstva

Za druzstvo jedna navenek ve vSech zalezitostech predseda predstavenstva samostatné
nebo vzdy dva Cclenové predstavenstva spoleéné. Pravni jednani cinéna
predstavenstvem, pro ktera je pfedepsana pisemna forma, podepisuji jménem druzstva
vzdy dva €lenové piedstavenstva. --------=-====mmmmmmemme oo - --

Pokud dojde ke zméné v obsahu stanov na =zakladé pravni skuteCnosti, je
predstavenstvo povinno neprodlené poté, kdy se kterykoli ¢len pfedstavenstva o této
zmeéné dozvi, vyhotovit uplné znéni stanov se zapracovanim této zmény. ---------------

Piedstavenstvo vydava souhlas s podnajmem druzstevniho bytu ¢i jeho ¢asti. -----------

Clanek 38
Prava a povinnosti ¢leni piredstavenstva

Clen piedstavenstva nesmi podnikat v pfedmétu &innosti druZstva, a to ani ve prospéch
jinych osob, ani zprostiedkovavat obchody druzstva pro jiného. Nesmi byt ¢lenem
statutarniho organu jiné pravnické osoby se shodnym predmétem Cinnosti nebo osoby
v obdobném postaveni, ledaze se jedna o koncern, spolecenstvi vlastnikil jednotek
nebo druzstvo, jehoz €leny jsou pouze jina druzstva. ------------------- -

Clen pfedstavenstva nesmi byt souCasné jinou osobou opravnénou podle zapisu
v obchodnim rejstiiku jednat za druZstvo.---=-=-=======mmmmmmmmm oo

Funkce clena predstavenstva zanika volbou nového ¢lena piedstavenstva, ledaze
z rozhodnuti ¢lenské schiize plyne néco jiného. -------=-====mmmmmmmmmm oo
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4. Clena piedstavenstva miize pied uplynutim funkéniho obdobi &lenské schiize odvolat.-

5. Clen ptedstavenstva miize z funkce odstoupit. Nesmi tak v§ak uéinit v dobé, kterd je
pro druzstvo nevhodna. Je vSak povinen ozndmit to piedstavenstvu. Jeho vykon
funkce kon¢i uplynutim jednoho meésice od doruceni tohoto oznameni, neschvali-li
piedstavenstvo na jeho zadost jiny okamzik zaniku funkce. -----------=---==--emomemoeumoev

6. V piipadé smrti Clena pfedstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jin¢ho
ukonceni jeho funkce zvoli nejblizsi Clenska schiize nového clena ptedstavenstva.
Nebude-li z davodu smrti ¢lena predstavenstva jeho odstoupeni z funkce nebo jeho
odvoléani nebo jiného ukonceni jeho funkce predstavenstvo schopné plnit své funkce a
nebude-li mozno, aby na jejich mista nastoupili zvoleni nahradnici ¢lend
predstavenstva, jmenuje chybéjici ¢leny predstavenstva soud na navrh osoby, kterd na
tom osveéd¢i pravni zdjem, a to na dobu nez bude fadné zvolen chybéjici Clen nebo
¢lenové, jinak mize soud i bez navrhu druzstvo zrusit a nafidit jeho likvidaci. ----------

7. Clen piedstavenstva, jehoZ funkce skonéila, je povinen do 15 (slovy: patnacti) dnt
predat a odevzdat veskeré listiny, pisemnosti a vyuctovat svéfeny majetek druzstva. O
predani funkce se pofizuje pisemny zdznam. ----=-==============mmmmmmmmm oo

8. Clenam piedstavenstva druZstva miZe byt za vykon funkce piizndna odména, a to ve
vys$i nebo podle zdsad schvalenych ¢lenskou schiizi. Clenové predstavenstva druzstva
maji narok na ndhradu prokazanych naklada spojenych s vykonem funkce. ------------

9. Prava a povinnosti mezi druzstvem a c¢lenem predstavenstva se fidi pfiméfene
ustanovenimi obcanského zakoniku o ptikazu, pokud ze smlouvy o vykonu funkece,
byla-li uzaviena, nebo z obecné zavazného pravniho piedpisu neplyne néco jiného.
Bliz§i okolnosti vykonu funkce upravuje smlouva o vykonu funkce, kterd je
schvalovana, vcetn¢ jejich zmén, clenskou schiizi. Pokud neni odménovani ve
smlouvé o vykonu funkce sjednano v souladu se obecné zavaznym pravnim
predpisem, plati, Ze vykon funkce je bezplatny. -----==--=====m=mmmmmmmm oo

10. Smlouva o vykonu funkce musi obsahovat ndlezitosti uvedené v obecné zavazném
Pravnim predpisu. =========mmmmmm e oo

11. Jind plnéni ve prospéch osoby, kterd je Clenem pifedstavenstva, neZ na které plyne
pravo z pravniho piedpisu ze smlouvy o vykonu funkce nebo z vnitfniho ptedpisu
schvaleného ¢lenskou schiizi, 1ze poskytnout pouze se souhlasem ¢lenské schiize.------

Clanek 39
Kontrolni komise

Kontrolni komise se v souladu s ustanovenim § 726 odst. 2 ZOK neziizuje. ----------------------

Clanek 40
Dalsi organy druzstva

Druzstvo si v piipadé potieby mulze vytvaret i dal§i pomocné pracovni organy, o jejichz
zfizeni a jejich pravomocich rozhoduje ¢lenska schiize. Tyto dal§i pomocné organy slouZzi
vyluéné k podpofe stalych orgdnil druzstva.--=-==========mmmmmmm oo




Clanek 41
Informaéni deska

Druzstvo je povinno ve svém sidle zfidit informacni desku. Informac¢ni deska je pfistupna
kazdy pracovni den, v béZnou pracovni dobu vSem ¢leniim druzstva. Zarovein se informacni
deska zpftistupni ¢lentim druzstva prostiednictvim internetovych stranek. -----------------

=

CAST PATA
Hospodareni druZstva

Clanek 42
Hospodaieni druzstva, dlouhodobé finan¢ni zdroj na opravy a investice, zisk

Zdroje kryti nakladi na Cinnost bytového druzstva jsou zejména clenské vklady,
vynosy z najemného bytl a nebytovych prostor, ostatni vynosy a pfijaté zalohy na
SIUZDY. ==mmmmm e e e eeee

Zdroje na opravy a investice se tvofi pravidelnymi i mimofadnymi piispévky z
najemného a pouzivaji se na financovani oprav, udrzby, ptipadné dalSich provoznich
nakladl a na financovani investi¢nich nékladii, zejména rekonstrukci a modernizaci
bytového domu, pfipadné na koupi pozemku souvisejictho s domem, ¢i jiného
dlouhodobého majetku slouziciho k uspokojovani bytovych potteb ¢lentt.---------------

Zisk bytového druzstva mize byt pouzit pouze k uspokojovani bytovych potieb ¢leni
a k dal$imu rozvoji bytového druzstva.--=-========mmmmmmmm e

Bytové druzstvo nesmi pifevést vlastnické pravo k druzstevnim bytim nebo
k budovam s druzstevnimi byty nebo pozemkim jimi zastavénym a s nimi vécné
souvisejicim, ledaze s podminkami pfevodu predem souhlasi v pisemné formé
S ufedné ovefenym podpisem vSichni ¢lenové bytového druzstva, ktefi jsou najemci
téchto druZstevnich byti, a vSichni ¢lenové druzstva, ktefi maji podle platného znéni
stanov pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu. Ud¢€leny souhlas je
zavazny 1 pro pravniho néstupce osoby, kterd souhlas ud¢lila. Ujednani tohoto bodu se
nepouzije, jestlize se jednd o pfevody druzstevnich bytl a druZstevnich nebytovych
prostorti do vlastnictvi ¢lenti bytového druzstva, kteti jsou jejich ndjemei.----------------

Bytové druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druzstevni byty, nebo budovy s
druZstevnimi byty nebo pozemky jimi zastavéné a s nimi vécné souvisejici, ledaze s
tim pfedem udéli sviij souhlas v pisemné formé s Gfedné oveérenym podpisem alespoinl
dvé tietiny clentt bytového druzstva, ktefi jsou ndjemci téchto druzstevnich bytt.
Udéleny souhlas je zavazny i pro pravniho nastupce osoby, kterd souhlas udélila. ------

Bytové druzstvo nemliZze zménit pfedmét své Cinnosti a stat se jinym nez bytovym
druzstvem, ledaze ani jediny ¢len neni najemcem druzstevniho bytu ve vlastnictvi
tohoto bytového druzstva, ani podle stanov zddnému ¢lenovi nevznikne po splnéni
vSech podminek pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu. -----------------
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CAST SESTA
Postup druzstva pii pievodu byti do vlastnictvi
jednotlivych ¢lenii druZstva

Clanek 43
Prevod vlastnictvi

Jestlize Clen druzstva pozada druzstvo o pievod vlastnictvi bytu dle platnych pravnich
predpistt v dobé realizace pievodu, je druzstvo povinno o tomto pozadavku rozhodnout za
nasledujicich podminek: -----=--======mmmmm oo e e
a) Clen druzstva ma uhrazen zakladni i dal$i Clensky vklad a druzstvo vici nému
neeviduje zadné pohledavky, -------==--=mmmmmmmmmm o

b) ¢len druzstva, ktery ma zajem o pievod druzstevniho bytu do vlastnictvi, uhradil
druzstvu administrativni naklady, které jsou spojené s pfevodem, --------------------

c) byly splnény veskeré zavazky vztahujici se k bytové jednotce, jez je predmétem
pfevodu, jak ze strany ndjemce tak i druzstva; Clen druzstva je povinen uhradit

veskeré vicenaklady, které by mohly pfevodem druzstvu vzniknout. -----------------

CAST SEDMA
ZrusSeni a likvidace druzstva

Clanek 44
ZruSeni druZstva

1. Druzstvo se zruSuje pravnim jednédnim, rozhodnutim orgdnu vetfejné moci nebo
z dalSich divodl stanovenych zdkonem. O dobrovolném zruSeni druZstva rozhoduje
¢lenskd schlize. ========mmmmmmmmm oo

2. Po zruseni druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni
nastupce. Zrusuje-li se druzstvo pti preméné, zruSuje se bez likvidace dnem tcinnosti
pfemény. ----------------- = oo

3. Soud na navrh toho, kdo osvéd¢i na tom pravni zajem, nebo i bez navrhu zrusi
druzstvo a nafidi jeho likvidaci, pokud ---------=-==-==mmmmmmem o - --
a) vyviji nezakonnou c¢innost v takové mife, ze to zavaznym zpusobem naruSuje

veteiny poradek, =-==-====s=mmmmmm oo oo e eee
b) nespliuje nadale pfedpoklady vyZzadované pro vznik druzstva zakonem, -----------
€) nema déle nez dva roky statutarni organ schopny usnaset se, --------=-=-=-=-=-=-------
d) pozbylo-li vSechna podnikatelska opravnéni, to neplati, bylo-li zalozeno i za
ucelem spravy vlastniho majetku nebo za jinym tcelem nez podnikéni, -------------
e) neni schopno po dobu delsi nez jeden rok vykonavat svou ¢innost a plnit tak svij
ucel, ---=-=-==-smeeee- e e e
f) nemiZe vykonavat svou ¢innost pro nepiekonatelné rozpory mezi ¢leny, ----------
g) porusuje zavaznym zpusobem ustanoveni obecné zavazného pravniho ptredpisu o
hospodateni se svym majetkem, ------=======m=mmmmm oo
h) provozuje Cinnost, ktera je v rozporu s obecné zavaznym pravnim piedpisem,
zejména jde-li o takovou cinnost, kterda miiZe ohrozit uspokojovani bytovych
potieb €lenti druzstva nebo nema ve vztahu k zakladni ¢innosti bytového druzstva
— zajiStovani bytovych potieb ¢lenti druzstva a sprava domi s byty a nebytovymi
prostorami ve vlastnictvi jinych osob, dopliikovy nebo vedlejsi charakter. ----------

25



Clanek 45
Likvidace druzZstva

Rozhodne-li ¢lenska schiize o zruSeni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora. --------

Podil ¢lena na likvida¢nim ziistatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu. Podil na likvida¢nim zistatku se vyplaci v penézich. Nelze-1i prava vsech
¢lenti uspokojit zcela, uspokoji se pomérmne. Pokud po uspokojeni prav vsech Clent
ohledn¢ podilu na likvidacnim zlstatku ziistanou nerozd€leny néjaké prostiedky
z likvida¢niho ztstatku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem. -----------------------m------

Konec¢nou zpravu o prubéhu likvidace, navrh na pouziti likvida¢niho zlstatku a ucetni
zavérku predlozi likvidator ¢lenské schlizi. =----=======mmmmmmmmmm oo

Likvidator je povinen zajistit uchovani Gcetni zévérky, zpravy o prabchu likvidace,
navrhu na pouziti likvida¢niho ztstatku po dobu deseti let od zaniku druzstva. ----------

CAST OSMA
Spole¢na a prechodna ustanoveni

Clanek 46
Dorucovani

Druzstvo dorucuje svym c¢lenim pisemnosti zpravidla postou nebo jinym vhodnym
zpusobem, a to na adresu, uvedenou Vv seznamu ¢lenti nebo na jinou adresu, Kterou
¢len druzstvu pisemné sdélil. --------------------- e

Doruceni pisemnosti doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze v
piipadech uréenych témito stanovami nebo pravnimi predpisy. ------=--====-====n=nmmnm--

Povinnost druzstva dorucit pisemnost doporuc¢enym dopisem je splnéna, pokud
druzstvo preda pisemnost posté¢ v fadném terminu. Tato povinnost je splnéna i tehdy,
jestlize je pisemnost doruCena funkciondfem nebo pracovnikem druZstva a clen jeji
pievzeti pisemné potvrdi nebo pisemnost odmitne pievzit. ------============mmmmmmmmmom--

Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna: ---------------------

a) pfi dorucovani pisemnosti funkcionatem nebo pracovnikem druzstva, jakmile ¢len
jeji prevzeti pisemne€ potvrdi, ==-=========mmmmmm oo

b) pfi dorucovani postou, pokud druzstvo preda pisemnost posté v fadném terminu.
Utinky dorudeni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost vrati druzstvu jako
nedorucitelnou a ¢len svym jednanim doruceni zmafil, nebo jestlize €len piijeti
pisemnosti odmitl, =========mmmmmm e e e ---

Clanek 47
Zavéreéna ustanoveni

Tyto stanovy byly pfijaty ¢lenskou schiizi druzstva. Pokud v téchto stanovach neni
zakotvena zvlastni uprava, plati ustanoveni zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
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korporacich a zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik v platném znéni, pfipadné
dal$ich pravnich predpisi. -------------=-=--=nmmnm-- =

. Pokud by tyto stanovy v nékteré své casti odporovaly platnému pravnimu fadu, napf.
vlivem pozd¢jsi zmeény zakona, jsou neplatné pouze v odporujicim ustanoveni a jejich
celkova platnost tim neni dotena. ------=-=======mmmmmmmmm oo e

. Druzstvo se podfizuje zakonu ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a
druzstvech (zékon o obchodnich korporacich) jako celku.
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